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Styrelsen for Brf Viken 1, Solna Stad, far hiirmed avge &rsredovisning f6r riikenskapsdret 2013.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse fir diven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen forviirvade 2002-12-20 enligt kdpekontrakt fastigheten Befistningskullen 7 i Solna
kommun.

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus med totalt 129 lagenheter, en freningslokal och ett
parkeringshus.

Bostadsfordelning:

27 st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kdk

40 st 3 rum och kdk

29 st 4 rum och kok

20 st 5 rum och kék

Den totala liigenhetsarean &r 11 525 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsirets utgéng 242 600 000 kr varav markvirdet motsvarar
80 000 000 och byggnadsviirdet 162 600 000 kr.

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad i Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status
Foreningens hus #r byggt 2003-2004 och garantibesiktning gjordes under borjan av ar 2006. Foreningen
har en underhallsplan for att siikerstiilla fastighetens langsiktiga virde.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har under 2013 haft ett avtal med Fastum UBC Férvaltning AB gillande ekonomisk
férvaltning. Frén och med 2014 har motsvarande avtal tecknats med BoNea Forvaltning AB. Nordstaden
skoter den tekniska forvaltningen, med Comhem finns avtal tecknat géllande kabel-tv och med Ownit
avseende bredband.

Foreningsfriagor

Foreningen har 193 (193) medlemmar fordelade pa 129 ligenheter.

Samtliga ligenheter var vid drets utgdng upplatna. Under aret har 24 (12) Sverlatelser skett till ett
snittpris om 34 011 (35 372) kr/kvmn. Siffror inom parentes avser féregiende &r.

Under dret har foreningen inte haft ndgra anstillda. L/)
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

- Omsiittning av tre l1in om sammanlagt 30 miljoner kr med betydande séinkning av
rintekostnaden som resultat.

- Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. 2014.

- Atgirder mot kalla viiggar i ldgenheter i 67:an mot 69:an.

- Sortering av matavfall.

- Spolat avloppsstammarmna i portarna 63 och 65.

- Forhandlingar med brf Kullen ang. garaget.

Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsiret

- En s.k. brandsyn har genomforts

- Ett program for miitning av radon har startats (Inte for att ndgon tror att vi har ett radon-
problem utan for att Solna stads Milj&- och hilsskyddsnimnd har krévt ett protokoll som vi
inte kan tillhandah3lla utan ny miitning)

Frén och med 2014 giiller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de si kallade
K2/K3-regelverken). Detta innebir att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att
behdva justeras, vilket kan medftra 6kade avskrivningskostnader for rilkenskapséret 2014,

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldriinta % 3,73 3,63 3.54 3,37 3,88
Lan per kvm bostadsyta kr, 8 427 8446 8502 8572 8677
vid arets utgang

Fastighetens beldningsgrad % 30,08 2924 2940 2962 299
Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm 608 627 562*  562*  562*

Lan i forhdllande till taxeringsvirdet % 40,03 46,00 46,30 46,69 44,9

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsldn i forhéllande till féreningens balansomslutning.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokftrd réintekostnad och kostnad for réinte-swap i forhdllande

till genomsnittligt fastighetsldn.
* Dessa ar var en ménad avgiftsfri.

Styrelse
Styreisen har efter ordinarie foreningsstimma 24 april 2013 och péféljande konstituerande mote haft
fdljande sammanséttning:

Christer Liss Ordftrande

Hans Niislund Vice ordftrande

Beata Jacobi Kassor

Torbjdrn Norin Sekreterare

Susanna Blomquist Ledamot %
Andreas Jakobsson Ledamot Q
Anne-Lie Derger Suppleant

Bisse Frid Suppleant

Tony Ostberg Suppleant AJB

Styrelsen har under dret haft elva protokollforda sammantriiden.
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Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Niklas Jonsson Huvudansvarig
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Ulrika Erkenborn
Gunilla Edlund
Allesandro Mordacci

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-03.

Foreningens ckonomiska stiillning

Féreningen har sammanlagt nio olika fastighetslan. Sju i4r placerade hos AB Stadshypotek och tvd i
SBAB. Samtliga med bunden riinta. Réntesatser och forfallodatum framgar av tilliggsuppgifterna.
Vid ldneomsiittning 2007-12 tecknades réintswap pd 10,7 msek. Den giiller till och med 2015-12.

Arets resultat blev 221 tkr med ett budgeterat resultat pd 157 tkr. Fér 2014 har vi en resultatbudget pa
totalt 132 tkr.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 448 087
drets vinst 221323
669 410

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 309 200
i ny riikning dverfores 360 210
669 410

Foreningens resultat och stiillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansriikning
med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall

Drifiskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersiittningar
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Gvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintiikter

Rintekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

—

Sy Lh B

2013-01-01
-2013-12-31

7008 587
1 045 165

912 033
8 965 785

-265 642
-107 731
-3 180930
-238 834

-118278
-144 045
-4 055 460

-1 008 866
-76 436

-1 085 302
3825023
21264

-3 240 658
-384 306
-3 603 700
221 323

221323
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2012-01-01
-2012-12-31

7230 631
1042 473

759 542
9 032 646

-249 939
-271 524
-3 270 003
-225 665

-96 044
-153 978
-4267 153

-989 085
-115 255
-1 104 340
3 661 153
24 274

-3 260 253
-286 962
-3 522 941
138 212

138 212
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Balansriikning Not

TILLGANGAR

Anliéggningstillgingar

Materiella anlieeninestillca
Byggnad 8
Fastighetsforbittringar 10
Energibesparande tgirder Il
Mark

Inventarier och maskiner 12

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattekonto

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

260 665 968
0

325785

68 000 000
140 151
329 131 904

329 131 904

390
155433
299 590

1661 721
2117134

1616 568

1616 568

3733702

332 865 606

5(13)

2012-12-31

261 674 834
13 761
363018

68 000 000
165 593

330 217 206

330 217 206

3194

151 295
262 704
1510358
1927 551

859 692
859 692
2787 243

333 004 449
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond fr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eri kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fi kulder oc] :

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

14

15

15

16
17

2013-12-31

207 450 000
23 050 000
2747987
233 247 987

448 087
221323
669 410

233 917 397

96 908 008
96 908 008

214 000
260 881
298 023
0

1267 297
2040201

332 865 606

107 000 000

Inga

6(13)

2012-12-31

207 450 000
23 050 000
2438 787
232 938 787

619075
138 212
757 287

233 696 074

97 121 954
97 121 954

214 050
322 946
303 957
145 246
1200222
2 186 421

333 004 449

107 000 000

Inga
g5

@

N

¥
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allméinna
rdd. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oftréindrade jimfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhdll &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt viirde.
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ir beriiknade pd tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsviirde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Foreningens materiella tillgdngar bestdr frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dir den rliga avskrivningen &r 13g i birjan av avskrivningstiden

och dérefier succesivt okar. Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden
uppgdr till 100 &r och att byggnaden kommer att vara tll hélften avskriven efter cirka 70 &r.

Noter
Avskrivningar
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnaden skrivs av enligt en 100-3rig annuitetsplan, arets avskrivning motsvarar 0,38 %

[nventarier 10-20 %

Bredband 20 % Lf
Fastighetsforbiittringar 20 %
Energibesparande atgiirder 10 % /\)§[\'
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1 Hyresintiikter

Hyresintdkter, garage och parkeringar
Overnattnings-/géstligenhet

2 Ovriga rirelscintiikter

Intdkter forrad
Elavgifter
Varmvattenavgifier

.....

3 Reparationer och underhall

Lopande reparationer
Reparation vattenskada
Reparationer tvittstuga
Tridgardskostnader
Hissar

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

2013

1011 565
33600
1045 165

2013

45 400
564 273
299960

2400
912 033

2013

130 521
0

3877

0

99 735
10013
21 496
265 642

8(13)

2012

1 007 423
35050
1042 473

2012

42 400
613 432
871710
16 000
759 542

2012

119 22%
32411
9975
688

59 760
6 949
20927
249 939
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4 Periodiskt underhall

Reparation av fasad

Isolering mellan tva huskroppar
Ombyggnad styrelserum

Rengdring och injustering av ventilation
OVK-besiktning, ventilation
Portdppnare till garage

5 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Tridgardsskatsel
Sndrdjning/sandning
Stddning Entreprenad
Stidning utdver avtal
El

Uppviirmning

Vatten

Sophiimtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Bredband
Serviceavtal Kamstrup

6 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Telefon & porto
Revisionsarvode

Ovr forvaltningskost
Arvode f6rvaltning
Ekonomisk forvaltning, utver avtal
Foreningsavgifter
Bankkostnader
IT-kostnader
Férbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

2013

107 731

2013

87 489
114 520
33 475
118 428
60 940
815082
1 030 788
194 459
286 411
70 387
221414
138 419
9118

3 180 930

2013

7000
11182
30500
58 306
90 346

5071

8 546

2000

1140
19 986

4757

238 834

9(13)

2012

0

0

53 581
129 800
51 563
36 580
271 524

2012

142 187
128 600
102 289
147 748
33143
789 509
999 294
195 593
307983
64 609
221276
137772
0
3270003

2012

3051
9 594
26 375
32 850
84 124
14 544 "7
0
1125 m
1140
36 321
16 541
225 665

AR ﬂ%ﬁﬁk
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7 Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode
Utbildning kurs/konf/seminarie

8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader for rintederivat swap
Ovriga rintekostnader

10 Fastighetsforbiittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ing&ende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

2013

90 000
28278
0

118 278

2013
268 850 000
268 8§50 000

-7 175 166
-1 008 866
-8 184 032

260 665 968
162 600 000

80 000 000
242 600 000

2013

384 058
248
384 306

2013-12-31
68 813
68 813

-55 052
-13 761
-68 813

0

10(13)

2012

69 990
18 554

7500
96 044

2012

268 850 000
268 850 000

-6 186 081
-989 085
-7 175 166

261 674 834
154 600 000

57 000 000
211 600 000

2012

281 399
5563
286 962

2012-12-31

68 813
68 813

-41 289
-13 763
-55 052

13 761




Brf Viken 1
769601-8832

11 Energibesparande dtgiirder

Utrustning for méitning av varmvatten.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Avskrivningen 2012 &r berdknad f6r tre mé&nader.

12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviérde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2013-12-31
372 326

0
372 326

-9 308
-37 233
-46 541

325785

2013-12-31
372 631
372 631

-207 038
225 442
-232 480

140 151

11(13)

2012-12-31
0

372326
372 326

0
-9 308
-9 308

363 018

2012-12-31
372 631
372 631

-181 596
225 442
-207 038

165 593

e
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13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg-Hansa

Fastum UBC

Comhem

Ownit

L.T.K.

Kamstrup

Upplupna hyresintékter

14 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-Yttre fond

insatser
Belopp vid arets ingéng 207 450 000
Disposition av firegdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid direts utging 207 450 000

15 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB, 3,21 % ffd 2014 12 01
Stadshypotek AB, 2,75 % ffd 2015 12 01
Stadshypotek AB, 3,41% ffd 2013 12 01
Stadshypotek AB, 2,30 % ffd 2014 10 30
Stadshypotek AB, 3,78 % ffd 2014 12 01
Stadshypotek AB, 2,53 % ffd 2015 10 30
Stadshypotek AB, 4,13% ffd 2015 12 30
SBAB, 3,19 % ffd 2013 12 04
Stadshypotek AB, 2,70 % ffd 2016 10 30
SBAB, 3,20 % ffd 2014 12 04

SBAB, 3,36 % ffd 2015 12 04
Kortfristig del lan

Utdver detta har en riinteswap tecknats, se i forvaltningsberittelsen under rubriken "Foreningens

ekonomiska stéllning".

23050000 2438787

309 200

23 050 000 2 747 987

2013-12-31

46 758
24 375
55 352
34 443
3598
9296
125 768
299 590

2013-12-31

9 000 000
17 000 000
0

10 000 000
15 000 000
8 000 000
7 622 008
0

13 800 000
6 000 000
10 700 000
-214 000
96 908 008

Balanserat
resultat
619075

-170 988

448 087

12(13)

2012-12-31

47 008
24 923
55 349
35090
3505
9119
87710
262 704

Arets
resultat
138 212

-138 212
221323
221 323

2012-12-31

9 000 000
17 000 600
10 000 000

0
15 000 000

8 000 000

7 836 004
13 800 000

0

6 000 000

10 700 000
-214 050
97 121 954

)
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16 Ovriga skulder
2013-12-31
For htsgt debiterade elavgifier pA medlemmar 0
17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2013-12-31
Forutb hyror/avgifter, ej moms 745 005
Vattenfall 26 546
Norrenergi 124 297
MailarEnergi 54 139
Nordstaden 1636
SITA 12 408
Keabgruppen 9 869
Berendsen 2 824
Ber arvode for revision extern 20250
Upplupna styrelsearvoden 90 000
Upplupna utgiftsréntor 152 045
Beriknade upplupna soc avg 28278
1267297

Sirlna den LQ/J //Zz

S
rister lssév S Hans Néslund Torbjorh Norin
f | P QY TN
Andreas Jakobsson €ata Jacobi Susanna Blomquist

Revisorspateckning

\)gfr revisionsberittelse har limnats den | cpet 2014\
Ohrinns Pricewe\ernanse coopers AR

Al o —
Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

13(13)

2012-12-31

145 246

2012-12-31

600 205
26232
155 19%
64 287
71 806
13 068
0

0

20 625
89910
134 077
24 813
1200 222

}’?\,
o}
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrattsforeningen Viken 1, org. nr 769601-8832

Rapport om arsredovisningen

Vi har utftrt en revision av Arsredovisningen for Bostadsriittsfor-
eningen Viken 1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedtémer fir nédviindig f6r att uppritta
en Arsredovisning som inte innchiller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppni rimlig siikerhet att Arsredovisningen inte inneh3ller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgiirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
villjer vilka Atgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd ocgentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upptiittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsigirder som iir indamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, Yiksom en utviirdering av den dvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat fr tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella for ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberfittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi iven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Viken 1 for
fr2o13.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsritislagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om firslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag 6r virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget iir forenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fiir virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utiver vir
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, Atgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelsele-
damot r ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har éiven granskat om
nigon styrelseledamot ph annat sitt har handlat i strid med drsredo-
visningslagen eller fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimitat dr tillrickliga och
indamAlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for ritkenskapsiret,

Stockholm de~ \ "\f"; \ 2O
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