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Styrelsen for Brf Viken 1, Solna Stad, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvidndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2002-12-20 enligt kopekontrakt fastigheten Befastningskullen 7 1 Solna
kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 129 lagenheter, en foreningslokal
och ett parkeringshus.

Bostadsfordelning:

27 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean ar 11 525 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rakenskapsarets utgéng 222 600 000 kr varav markvérdet
motsvarar 51 000 000 och byggnadsvardet 171 600 000 kr.

Fastigheten ar fullviardesforsakrad 1 Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status
Féreningens hus dr byggt 2003-2004 och garantibesiktning gjordes under bérjan av r 2006.
Foreningen har en underhallsplan for att sakerstélla fastighetens langsiktiga vérde.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB géllande ekonomisk
forvaltning och med SLB Fastighetsservice AB avseende teknisk forvaltning. Med Comhem
finns avtal tecknat géllande kabel-tv.
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Foreningsfragor

Foreningen har 201 medlemmar fordelade pa 129 lagenheter.

Samtliga lagenheter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 18 (20) dverlatelser skett till ett
snittpris om 28 580 (30 486) kr/kvm. Siffror inom parentes avser féregdende ar.

Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Alla lagenheter har fatt bredband med marknadsmassigt hog prestanda, ca 100mbit.
Upphandlingen skedde i samarbete med Vi1 Frosunda och leverantor dr Ownit AB med
vilka vi har skrivit avtal pa 3 ar.

Vi har energideklarerat fastigheten 1 enlighet med ny lag.
Hemsidan har utvecklats sa nu kan man exempelvis boka foreningslokalen via den.

Upphandling av fastighetsskotsel har gjorts. Var nya leverantor heter Nordstaden AB
och de tog dver férvaltningen | januari 2009.

Vi har last av elen for samtliga lagenheter och dven dndrat rutinerna fér denna
avldsning.

Vi har amorterat ca 1 mkr extra under 2008. Overskottslikviditet har placerats i bundna
konton vars villkor handlats upp varje halvar.

Avgifterna hojdes for forsta gangen sedan féreningen byggdes med 4% 1 januari 2009,
som ett langsiktigt led mot att mdota rantebidragens avvecklande under 2010-2011.
Samtidigt hojdes ocksé p-plats- och garagehyra for att mota ckade kostnader for energi,
renhallning och fastighetsskatt.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgiang

Extraamortering pd ca 1 mkr
Styrelsen har beslutat om avgiftsfri ménad i1 juli 2009
Beslut om att ta in offerter pa att gora om toaletten i foreningslokalen till badrum.

Beslut att under 2009 komma fram till hur forradet 1 57:an ska anvindas.
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Trivselgruppen

Gruppens uppgift 4r att stodja styrelsen i arbetet for att skapa god trivsel i Brf Viken 1. Alla
medlemmar i Brf Viken | som 4r intresserade att hjdlpa till 4r vilkomna att delta. Kontaktperson
mellan gruppen och styrelsen under aret var Ann-Charlotte Wallenberg

Trivselgruppen har genomfort foljande gemensamma aktiviteter:
Viérstadning 14/5, Hoststddning 5/10 och Ljusfest 7/12

Exempel pd Trivselgruppens praktiska arbete:

" Planterat 1 blomkrukor och rabatter pa innergarden och lings Boulevarden
Satt upp julgran

Satt upp adventsstjamor i entréerna

Vattnat grasmatta, vixter och buskar vid behov

"

n

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Genomsnittlig skuldréanta % 4,36 3,96 3,66

Lén per kvm bostadsyta kr, 8 833 9006 9092 9266
vid &rets utgéng

Fastighetens belaningsgrad % 30,2 30,6 30,8 31,4
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm 590 541* 590 590
Lén 1 forhallande till taxeringsvardet % 45,7 46,6 63,5 64,7

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till féreningens
balansomslutning. Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande
till genomsnittligt fastighetslén.

*Juli ménad 2007 var avgiftsfri, da féreningens 6verskott delvis aterfordes till mediemmarna pa
detta sitt.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2008-04-09 och péféljande konstituerande méte
haft foljande sammansattning:

Caroline Hesser Bolghari Ordférande
Karin Lindstrom Vice ordforande
Christer Molander Kassor
Ann-Charlotte Wallenberg Sekreterare
Alexander Borges Ledamot
Sebastian Cohen Suppleant
Rickard Fooladi Suppleant
Henrik Nordberg Suppleant

Anna Rehnstrém Suppleant
Fredrik Tibbling Suppleant

Styrelsen har under aret haft fjorton stycken protokollférda sammantraden.

MY
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Revisor

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med auktoriserad revisor Niklas Jonsson som
huvudansvarig

Valberedning

Gosta Norin, sammankallande
Susanne Berngrim

Henrik Resare

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-06-09.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningen har sammanlagt tre olika fastighetslan placerade hos AB Stadshypotek réantesatser
och forfallodatum framgar av tilldggsupplysningarna.

Vid laneomséttning 2007-12 (24 188 350) tecknades en sa kallad ranteswap fordelad med 60 %
pé tre &r och 40 % pa atta ar. Genom att kombinera ett 1an med rorlig ranta (STIBOR) och en
ranteswap skapas ett fast rantefléde pa lanet, vilket dirmed kan jamforas med ett traditionellt lan
med fast rdnta. Det innebér att foreningen betalar till banken en fast rdnta samt rorlig rdnta och
banken betalar tillbaka till féreningen en summa baserad pé Stiborrdnta. Ranteswap kan avslutas
fore 16ptiden &r slut.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma star:

balanserad vinst 1 606 921
arets vinst 265 627
1 872 548

disponeras si att

till yttre fonden reserveras 514 800
1 ny rdkning 6verfores 1357 748
1 872 548

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tilldggsupplysningar.

A
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar
Réanteintakter
Réantekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008-01-01
-2008-12-31

6 800 064
930 195
766 077

8496 336

-194 055
-24 375

-2 859 534
-217 733
-22 681
-56 000

-3 374 378

-913 761
-91 612
-1 005 373

4116 585
0

178 302
-4 547 313
582 723
-14 856

-3 801 144
315 441
-49 814

265 627
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2007-01-01
-2007-12-31

6233392
8771716
745 540

7 856 648

-166 174
0

-2 555 282
-279 280
-16 210
-56 000

-3 072 946

-895 844
-26 990
-922 834

3 860 868
7 454

40 389

-4 125 785
857 896
-600

-3 220 646
640 222
-11 234

628 988
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad S
Mark

Bredband 6
Inventarier och maskiner 7

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Avrdkningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 9

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31

265516 323
68 000 000
266 968
82110

333 865 401

333 865 401

5075

32 540
374 658
655 628
1067 901

500 000
500 000

1 259257

1259 257

2 827 158

336 692 559
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2007-12-31

266 430 084
68 000 000
0

106 980

334 537 064

334537 064

180

673 159
309 404

1 469 003
2 451 746

1 000 000
1 000 000

1071 885
1071 885
4 523 631

339 060 695



Brf Viken 1
769601-8832

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter

For egna skulder och avsédttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2008-12-31

207 450 000
23 050 000
871 800
231 371 800

1 606 921
265 627
1872 548

233 244 348

100 808 350
100 808 350

994 000
387 531
173 049
1 085 281
2 639 861

336 692 559

107 000 000

Inga
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2007-12-31

207 450 000
23 050 000
357 000
230 857 000

1492 733
628 988
2121721

232978 721

102 802 350
102 802 350

994 000
347 271
756 342
1182011
3279 624

339 060 695

107 000 000

Inga

)
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregédende ar.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pa tillgangamas ursprungliga anskaffningsvarde och
baseras pa tillgangamas bedémda nyttjandetid.

Foreningens materiella tillgangar bestar framst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dir den drliga avskrivningen 4r lag i borjan av avskrivningstiden

och dérefter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden
uppgar till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till halften avskriven efter cirka 70 &r.

Noter

Avskrivningar

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt en 100-arig annuitetsplan, arets avskrivning motsvarar 0,34 %

Inventarier 3,33-20 %
Bredband 20 %
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1 Ovriga rorelseintikter

Intdkter 6vernattningslokal samt forrad
Elavgifter

Bredbandsavgifter
Betalningspaminnelse

Krav

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning Entreprenad
Stadning utover avtal
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV/Bredband
Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial

3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovr férvaltningskost

Arvode forvaltning

Gavor

Ek.férv.,uppdrag utdver avtal
Foreningsavgifter

Utbildning

Ovr frimmande tjanster (underhallsplan, bygglov)

2008

43 078
644 263
76 626
1150
960
766 077

2008

199 050
0

177 732
25 804
891 027
730 815
201 431
227 603
53 271
309 085
17 698
26018
2 859 534

2008

0

10 092
74 500
29 000
20 843
65 000
750
5391
3413
0

8 744
217 733

9(13)

2007

32 100
712010
0

950
480
745 540

2007

213516
1953
177 922
0

660 742
763 124
240 345
193 734
48 725
231490
10 988
12 744
2 555283

2007

750

11 060
50 000
30000
49 350
65 251
1500
688

6 637
9000
55 044
279 280



Brf Viken 1
769601-8832

4 Rintebidrag
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Foreningen har valt startpunkt for rdntebidragets utbetalande till 2004-11-17. Subventionsrintan

for femarsperioden fran detta datum blev 3,89 %.

Réntebidrag ldmnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget uppgar
till 107.000.000 kr. Den procentuella andelen var vid arets utgéng 14 %.
Enligt riksdagsbeslut borjade rantebidragen att avvecklas stegvis fran den 1 januari 2007.
Avtrappningen sker under aren 2007-2011. Féreningens procentuella andel for ar 2009 &r 10 %
vilket kommer att ge ett rantebidrag om 416.230 kr ( dock med reservation for att féreningen

kommer att erhalla en ny subventionsranta 2009-11-17).

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

6 Bredband

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende balans

2008-12-31
268 850 000
268 850 000

-2419916
-913 761

-3 333 677
265 516 323
171 600 000

51 000 000
222 600 000

2008-12-31
333710
333710

-66 742

-66 742

266 968

2007-12-31
268 850 000
268 850 000

-1 524072
-895 844
-2 419 916

266 430 084
171 600 000

51 000 000
222 600 000

2007-12-31
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7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa

SLB

UBC

comhem

Nordstaden

Ownit

LTK.

Upplupna rantebidrag
Upplupna ranteintakt

9 Virdepapper och andra placeringar

Handelsbanken fastrantekonto

2008-12-31

143 212
0
143 212

-36 232
-24 870
-61 102

82110

2008-12-31

37119
0

19 125
56 282
82 994
38313
3238
137 587
0

374 658

2008-12-31

500 000
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2007-12-31

31362
111 850
143 212

-9242
-26 990
-36 232

106 980

2007-12-31

34711
31453
18 281
23 673
0

0

3159
196 553
1574
309 404

2007-12-31

1 000 000
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10 Foridndring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-Yttre fond Balanserat
insatser avgift resultat
Belopp vid arets ingang 207 450 000 23 050 000 357000 1492733
Disposition av foregadende
ars resultat: 514 800 114 188
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 207 450 000 23 050 000 871800 1606921

11 Langfristiga skulder

2008-12-31
Stadshypotek AB rorlig rdnta 22 408 350
Stadshypotek AB rorlig rinta 26 750 000
Stadshypotek AB 4,20 % ffd 091201 52 644 000
Avgar kortfristig del -994 000
100 808 350

I syfte att rintesikra foreningens 1an har en ranteswap tecknats, se dven 1 forvaltningsberittelsen

under rubriken "Foreningens ekonomiska stdllning".

12(13)

Arets
resultat
628 988

-628 988
265 627
265 627

2007-12-31

24 188 350
26 750 000
52 858 000
-994 000
102 802 350
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbet. intakt
Vattenfall

SLB

Norrenergi
MilarEnergi

Evident Clean

Vii Frésunda
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift
Upplupna utg.réntor

Solna den

2008-12-31

568 707
22133
5979
95031
72933

292 248
1 085 281
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2007-12-31

532132
15241
15671
98 509
67 370

1 853
1612

27 500
50 000
16 210
353 913
1182 011
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Chfi'.ster Molander

Ann-Charlotte Wallenberg

Revisorspateckning

\_/ér revisionsberittelse har limnats den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(Deav@n 2 CrSov—



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Viken 1
Org nr 769601-8832

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Viken 1 for ar 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingama. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgérder och forhallanden 1 foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att min var revision ger oss rimlig grund fér mina vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stdllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2009

. \'\c,\oijav\sy_,

Niklas Jonsson
Godkéand revisor



