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Styrelsen for Brf Viken 1, Solna Stad, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2002-12-20 enligt kopekontrakt fastigheten Befistningskullen 7 i Solna
kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 129 ligenheter, en foreningslokal
och ett parkeringshus.

Bostadsfordelning:

27 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Den totala ligenhetsarean ar 11 525 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang 211 600 000 kr varav markvirdet
motsvarar 57 000 000 och byggnadsvérdet 154 600 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status
Foreningens hus r byggt 2003-2004 och garantibesiktning gjordes under borjan av ar 2006.
Foreningen har en underhallsplan for att sikerstilla fastighetens langsiktiga vérde.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB gillande ekonomisk
forvaltning och med Nordstaden avseende teknisk forvaltning. Med Comhem finns avtal tecknat
gillande kabel-tv och med Ownit avseende bredband.
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Foreningsfragor

Foreningen har 196 medlemmar fordelade pa 129 lagenheter.

Samtliga ldgenheter var vid arets utgédng upplatna. Under aret har 13 (13) 6verlatelser skett till ett
snittpris om 29 077 (26 659) kr/kvm. Siffror inom parentes avser foregaende ar.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

s Upprustning av innegarden dér vi nu har en stor och fin grillplats samt ytterligare
lekutrustning enligt beslut pa arsstimman 2010

. En populir grillfest ordnades i samband med invigning av den nya grillplatsen. Det
finns en 6nskan fran manga i foreningen att det skulle bli tradition med en sadan arlig
grillfest

" Det har gjorts en extra amortering med 1 mkr pd véra rorliga 14n

I samband med att den ena av de tva ranteswapparna f6rfoll i december, bands

motsvarande belopp med 8 mkr pa vardera 3 ar respektive 5 ar

. Januari 2010 var avgiftsfri. Det har d&ven beslutats att januari 2011 skall vara avgiftsfri

samt att verklig el-forbrukning 2010 regleras 1 februari 2011

En uppgradering har genomforts pa var utrustning for elavldsning. I samband hdrmed

har ny utrustning och rutiner inforts for arlig avstimning av varje lagenhets

elforbrukning

Burar for el-avfall finns nu 1 vissa soprum

i En genomgéng har gjorts avseende hissarna p.g.a. manga klagomal. Flera hissar har
reparerats

" Detaljplanen for kvarteret Hilton har nu slutgiltigt godkéints. Den 6verklagan som
Vikenl och Vasakronan gjort till hogsta instans, regeringen, (miljodepartementet) har
bada fatt avslag. Tomten, som nu dr parkeringsplats, kan nu bebyggas

" Foreningen hade en extra stimma under 2010 dir enda punkten var att en andra géng
besluta om de stadgedndringar som beslots pa ordinarie stimman

Trivselgruppen

Gruppens uppgift dr att stodja styrelsen 1 arbetet for att skapa god trivsel 1 Brf Viken 1.
Uppgiften &r att sammanstélla synpunkter pa vad som behover atgéardas i och omkring var
fastighet och rapportera till styrelsen. Gruppen har ansvaret for att innergard samt rabatter runt
huset skots pa basta sitt utover det som ingar i Nordstadens dtaganden. Alla medlemmar i Brf
Viken 1 som é&r intresserade att hjélpa till 4r vdlkomna att delta i gruppen.

Gruppen hade under 2010 en grundbudget pa 100 SEK/ ldgenhet dvs totalt 12.900 SEK for
skotsel av innergard och rabatter. Under aret anvandes 9.851 SEK for detta. I detta ingick inkop
av bland annat julgran.

Gruppen har under éret haft ca 7 moten. Vid varje mote har 5-8 personer deltagit.
Kontaktperson mellan gruppen och styrelsen under aret var Ann-Charlotte Wallenberg.
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Trivselgruppen har genomfort foljande gemensamma aktiviteter
: Varstddning 9/5

B Hoststdadning 16/10

B Ljusfest 5/12

Utover detta har gruppen sjédlva bland annat:

. Planterat i blomkrukor och rabatter pa innergarden och lings Boulevarden
Planterat véxter l4ngs muren pé ovansidan pa innergarden

" Satt upp julgran

" Satt upp adventsstjdrnor 1 entréerna

i Skott kontakten med foretaget Rubb och Stubb som skoter tradgardsunderhallet.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldrinta % 3,37 3,88 4,36 3,96 3,66
Lan per kvm bostadsyta kr, 8972 8677 883 9006 9092
vid arets utgang

Fastighetens belaningsgrad % 29,62 299 30,2 30,6 30,8
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 562* 562* = 590 541* 590

Lan i forhallande till taxeringsvardet % 46,69 449 45,7 46,6 63,5

Fastighetens belédningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning. Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhallande
till genomsnittligt fastighetslan.

*Juli manad 2007, 2009 och januari manad 2010 var avgiftsfria, da foreningens 6verskott delvis
aterfordes till medlemmarna pa detta sitt.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2010-04-22 och pafoljande konstituerande mote
haft féljande sammanséttning:

Caroline Hesser Bolghari Ordférande
Stefan Berngrim Vice ordférande
Héakan Medin Kassor
Ann-Charlotte Wallenberg Sekreterare
Johnny Ohman Ledamot
Sebastian Cohen Suppleant
Robin Kranz Suppleant
Henrik Nordberg Suppleant

Marc Palmefjord Suppleant
Charlotte Burstrom Suppleant

Styrelsen har under aret haft 8 stycken protokollférda sammantraden.
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Revisor

Niklas Jonsson Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Ulrika Erkenborn
Karin Lindstréom
Allesandro Mordacci

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-03.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningen har sammanlagt atta olika fastighetslan placerade hos AB Stadshypotek, tva till rorlig
ranta och sex till bunden rinta. Réntesatser och forfallodatum framgér av tilliggsuppgifterna.
Vid laneomsittning 2007-12 tecknades tva ranteswappar pa 16 msek respektive 10 msek.

Under 2010 forfoll den forsta swappen och det rorliga lanet som hade swappats med 16 msek
blev da omplacerat med fast rénta pa 3 ar respektive 5 ar om 8 msek vardera.

Vid arets slut gjordes dven en extra amortering med 1 msek pa ett av de rorliga lanen.

Arets resultat blev 81 tkr med ett budgeterat resultat pa 429 tkr. Den ovanligt kalla vintern varen
och hosten innebar 6kade kostnader f6r uppvarmning men vi hade lagre kostnader for

fastighetsunderhall 4n budgeterat.
For 2011 har vi en resultatbudget pa totalt 50 tkr.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstimma stér:

balanserad vinst 987 705
arets vinst 80 769
1068 474

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 309 200
i ny rakning 6verfores 759 274
1 068 474

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning
med tillaggsupplysningar.

A
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter
Ovriga rorelseintakter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter
Réntekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

AN N KW

2010-01-01
-2010-12-31

6 482 641
995 120
927750

8405518

-259 287

0

-3 443 783
-203 194
-110 337
-148 302
-4 164 903

-950 677
-128 317
-1 078 994

3161 621
6913

-2 323 043
266 644

-1 031 366
-3 080 852
80 769

80 769
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2009-01-01
-2009-12-31

6 482 641
993 240
767 490

8243 371

-178 271
-81 013

-3 031973
-211 208
-93 139
-56 000

-3 651 604

-932 036
-105 375
-1 037 411

3 554 356
21038
-2998 453
411916
-925113
-3490 612
63 744

63 744
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 8
Fastighetsforbattringar 9
Mark

Bredband 10
Inventarier och maskiner 11

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

263 633 610
41 287

68 000 000
133 484

238 847
332 047 228

332 047 228

81

56 239
313 006
349 135
718 461

160912

760 912

1479373

333 526 601

6(14)

2009-12-31

264 584 287
55050

68 000 000
200226

57 240

332 896 803

332 896 803

0

68 284
335634
686 494
1090 412

363 349
363 349
1453 761

334 350 564
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2010-12-31

207 450 000
23 050 000
1 820 387
232 320 387

987705
80 769
1068 474

233 388 861

98 575 350
98 575 350

214 000
437 385
204 302
42110
664 593
1562 390

333 526 601

107 000 000

Inga
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2009-12-31

207 450 000
23 050 000
1 386 600
231 886 600

1357748
63 744
1421 492

233 308 092

99 789 350
99 789 350

214 000
266114
161 814
41 430
569 764
1253122

334 350 564

107 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaftningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan ir berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Foreningens materiella tillgdngar bestar framst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dér den éarliga avskrivningen 4r 1ag i borjan av avskrivningstiden
och direfter successivt okar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden
uppgér till 100 ar och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 ar.

Noter
Avskrivningar
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt en 100-arig annuitetsplan, arets avskrivning motsvarar  0,35% %
Inventarier 10-20 %
Bredband 20 %
Fastighetsforbattringar 20 %
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1 Ovriga rorelseintiikter

Intédkter forrad
Elavgifter
Bredbandsavgifter
Intdkter gastlagenhet

2 Reparation och underhall

Reparationer och service hiss
Lopande reparationer
Reparationer tvittstuga
Triadgardskostnader
Underhall, 6vr utg

3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Sn6réjning/sandning
Stadning Entreprenad
Stadning utover avtal
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/Bredband
Bredband

2010

52100
684 504
158255

37900
027 157

2010

142 600
12736
5877
38074
0

259 287

2010

84 500
98 224
148 731
161 631
8663
1036 097
974 516
220 106
293 669
60 132
219 742
137 792
3443 783

9(14)

2009

41 100
565 887
153255

7 250
767 490

2009

56 563
98 924
3968
10731
8 085
178 271

2009

84 125
98 224
56 769
143 112
37 839
851 643
845 488
218712
267 643
57 163
376 255
0
3031973
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4 Administrationskostnader

2010 2009
Kreditupplysning 0 137
Telefon & porto 10921 10 000
Revisionsarvode 21750 24 821
Ovr forvaltningskost 34155 28 952
Arvode forvaltning 82 499 68 373
Ek.forv.,uppdrag utover avtal 6 562 10 141
Foreningsavgifter 5025 3025
Bankkostnader 600 2172
Ovr frimmande tjinster (besiktning) 8017 0
IT-kostnader 1070 1154
Forbrukningsmaterial 32 595 60 433
203 194 211 208

5 Personalkostnader
2010 2009
Styrelsearvode 85 600 72 548
Sociala kostn arvode 24 737 20 591
110 337 93 139

6 Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten blev firdigstélld 2005 och har deklarerats som firdigstélld hos Skatteverket.
Fastigheten ir saledes helt befriad fran fastighetsskatt/avgift fr.o.m. 2005-01-01. Detta géller
under fem ar och direfter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare
fem ar. Ar elva blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt/avgift. Reservationer dr
andringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt/avgift och andra dndringar som paverkar
fastighetsavgiften.

2010 2009

Fastighetsskatt 66 000 56 000
Komunal fastighetsavgift 82302 0
148 302 56 000

Fastighetens taxeringsvirde, vilket utgdr grunden for berdkning av fastighetsskatt/avgift, framgar
av annan not.
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7 Réntebidrag

11(14)

Foreningen har valt startpunkt for riantebidragets utbetalande till 2004-11-17. Subventionsrantan
for femarsperioden fran detta datum blev 3,89 %. Vid omsittningen 2009-11-17 fick foreningen

en ny subventionsrianta om 3,56 %.

Riéntebidrag 1dmnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget uppgér
till 107 000 000 kr. Den procentuella andelen var vid arets utgang 7 %.
Enligt riksdagsbeslut borjade riantebidragen att avvecklas stegvis frdn den 1 januari 2007.

Avtrappningen sker under aren 2007-2011.

8 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

9 Fastighetsforbéittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p, kodlas

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2010-12-31

268 850 000
268 850 000

-4265713
-950 677
-5 216 390

263 633 610
154 600 000

57 000 000
211 600 000

2010-12-31

68 813
0
68 813

-13 763
-13 763
-27 526

41 287

2009-12-31
268 850 000
268 850 000

-3.333 677
-932 036
-4 265713

264 584 287
171 600 000

51 000 000
222 600 000

2009-12-31
0

68 813
68 813

-13 763
-13 763

55 050
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10 Bredband

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

11 Inventarier
Arets inkop avser grill- och lekplats.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa

UBC

comhem

Nordstaden

Ownit

I.T.K.

Entré & Reklammattan
Upplupna riantebidrag

2010-12-31

333 710
333710

-133 484
-66 742
-200 226

133 484

2010-12-31

143 212
229419
372 631

-85 972
-47 812
-133 784

238 847

2010-12-31

40 088
23344
54 685
82619
34 443
3397
11471
62 959
313 006

12(14)

2009-12-31

3337190
333710

-66 742
-66 742
-133 484

200 226

2009-12-31

143 212
0
143 212

-61 102
-24 870
-85 972

57 240

2009-12-31

40 088
22791
54 568
80 744
34 443

2519

5 720
93 961
335 634
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13 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-Yttre fond
insatser avgift
207 450 000 23 050 000

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 207 450 000 23 050 000

14 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB rorlig ranta
Stadshypotek AB rorlig rdnta
Stadshypotek AB, 2,178% ffd 111201
Stadshypotek AB, 2,952% ffd 121201
Stadshypotek AB, 3,454% ffd 131201
Stadshypotek AB, 3,834% ffd 141201
Stadshypotek AB, 3,5% ffd 131230
Stadshypotek AB, 4,13% ffd 151230
Kortfristig del 1an

1 386 600

433 787

1820 387

2010-12-31

19:823 350
10 700 000
9 786 000
17 430 000
10 000 000
15 000 000
& 000 000
8 050 000
-214 000
98 575 350

Balanserat
resultat
1357 748
-370 043

987 705

13(14)

Arets
resultat
63 744

-63 744
80 769
80 769

2009-12-31

20 823 350
26 750 000
10 000 000
17 430 000
10 000 000
15 000 000
0

0

-214 000
99 789 350

I syfte att rantesédkra foreningens lan har en rinteswap tecknats, se dven i férvaltningsberittelsen

under rubriken "Foreningens ekonomiska stéllning".
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31

Forskottsbet. intdkt 135476
Vattenfall 27483
Norrenergi 150 544
MailarEnergi 109 658
Nordstaden 52575
Elkalles F:a 0
Sita 17718
Upplupna rev.arvoden 22200
Upplupna styrelsearvoden 13520
Upplupna utg.réntor 131171
Berdknade arbetsgivaravgifter 4248
Oresutjimning 0

664 593
Solna den < P
% M
Caroline Hesser Bolghari Hakan Medin

-

Al e

Stefan Berngrim Johnny ;3 hmar;

Ann-Charlotte Wallenberg

Revisorspateckning _
Var revisionsberittelse har limnats den & apr rd{e]l
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

\’ los” Jass

lelas Jonsson
Godkind revisor
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2009-12-31

150 239
24234
115 663
77 045
29695
1359
17 786
22 200
0

131 544
0

-1

569 764

/ gg %&\”
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Revisionsberittelse
Till foreningsstiimman

BRF Viken 1

Org nr 769601-8832

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Viken 1 for ar
2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehiller viasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskatiningar som styrelsen gjort niar den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
IForvaliningsberittelsen ar forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Styrelsens ledamoter har enligt viar bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Vi
tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 8 april 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

SIS

Niklas Jonssor '
Godkéand revisor

NS




