Arsredovisning

for

Brf Viken 1
769601-8832

Rakenskapséaret

2009



Brf Viken 1 1(13)
769601-8832

Styrelsen for Brf Viken 1, Solna Stad, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsléigenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till [Hreningens hus, om marken ska
anvéandas som komplement till bostadslégenhet.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2002-12-20 enligt kopekontrakt fastigheten Belisiningskullen 7 i Solna
kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 129 ligenheter, en foreningslokal
och ctt parkeringshus.

Bostadsfordelning:

27 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kék
40 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean 4r 11 525 kvm.

Fastighetens taxeringsvéarde var vid rédkenskapsarets utgéng 222 600 000 kr varav markvérdet
motsvarar 51 000 000 och byggnadsvirdet 171 600 000 kr.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Tryge-Hansa.
Fastighetens tekniska status

Féreningens hus dr byggt 2003-2004 och garantibesiktning gjordes under bérjan av ar 2006.
Foreningen har en underhéllsplan for att sikerstiilla fastighetens langsiktiga virde.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB géllande ekonomisk
forvaltning och med Nordstaden avscende teknisk forvaltning. Med Comhem finns avtal tecknat
gillande kabel-tv och med Ownit avseende bredband.
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Foreningsfragor

Foreningen har 200 medlemmar fordelade pa 129 lagenheter.

Samtliga ldgenheter var vid arets utgéng upplétna. Under dret har 13 (18) 6verlitelser skett till ett
snittpris om 26 659 (28 580) kr/kvm. Siffror inom parentes avser féregdende ar.

Under éret har [Oreningen inte haft nagra anstillda.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Vi har extraamorterat 1 mkr

- 50 mkr av véra lan sattes om fordelat pa tre olika loptider
- Avgiftsfritt 1 juli manad

- Nordstaden blev var nya tekniska forvaltare

- Kodlas installerades p# ytterdéirrarna mot garden

-Dusch installerades i féreningslokalens badrum

- I mars ménad holls et vildigt uppskattat méte for nya medlemmar
- Alla stammar spolades (b6r goras vart 5:e ér)

- Alla ligenheter fick nya ventilationsfilter

- Till jul fick alla &ven ett nytt filter till spisflakten

Trivselgruppen

Gruppens uppgift &r att stédja styrelsen i arbetet for att skapa god trivsel i brf Viken 1. Uppgiften
#r att sammanstilla synpunkter p& vad som hehover atgérdas i och omkring vér fastighet och
rapportera till styrelsen. Gruppen har ansvaret for att innergard samt rabatter runt huset skéts pa
bista sitt utdver det som ingar i Nordstaden och Rubb & Stubbs ataganden. Alla medlemmar i
BRF Viken 1 som ir intresserade att hjélpa till ar véilkomna att delta i gruppen.

Gruppen hade under 2009 en grundbudget pa 100 SEK/ ldgenhet dvs totalt 12.900 SEK for
skotsel av innergard och rabatter. Under éret anviindes 11.862 SEK for detta. I detta ingick inkdp
av bland annat julgran. Forséljningen av kvarldmnade cyklar gav en intdkt pa 3.100 SEK denna
summa finns nu i féreningens kassa. Trivselgruppen har fatt styrelsens godkénnande att anvinda
pengarna till ndgot som gruppen i framtiden tycker &r lampligt.

Gruppen har under &ret haft ca 8 mdten. Vid varje mote har 5-8 personer deltagit.
Kontaktperson mellan gruppen och styrelsen under éret var Ann-Charlotte Wallenberg

Trivselgruppen har genomfort f6ljande gemensamma aktiviteter: Var- och hdststéidning samt
ljusfest.
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Nyckeltal 2009 2008 2007 2006 2005
Genomsnittlig skuldrénta % 3,88 436 3,96 3,66

Lén per kvm bostadsyta kr, 8677 8833 9006 9092 9266
vid drets utging

Fastighetens belaningsgrad % 29,9 30,2 30,6 30,8 314
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm 562* 590 541* 590 590
Lén i forhallande till taxeringsvirdet % 44,9 45,7 46,6 63,5 64,7

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fSreningens
balansomslutning. Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i férhéallandce
till genomsnittligt fastighetslan.

*Juli manad 2007 och 2009 var avgiftsfria, da foreningens 6verskott delvis &terfordes till
medlemmarna pé detta sitt.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2009-04-23 och paf6ljande konstituerande mote
haft féljande sammansiittning:

Caroline Hesser Bolghari Ordforande
Alexander Borges Ledamot
Hékan Medin Ledamot
Ann-Charlotte Wallenberg I.edamot
Johnny Ohman Ledamot
Sebastian Cohen Suppleant
Stefan Berngrim Suppleant
Henrik Nordberg Suppleant
Marc Palmefjord Suppleant
Iredrik Tibbling Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 11 stycken protokollférda sammantraden.

Revisor
Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med godkénd revisor Niklas Jonsson som huvudansvarig

Yalberedning
Susanne Berngrim
Karin Lindstrdm
Anna Rehnstrém

Koreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-06-09.
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Foreningens ekonomiska stiillning

Fareningen har sammanlagt sex olika fastighetslan placerade hos AB Stadshypotek réntesatser
och forfallodatum framgar av tilléiggsupplysningarna.

Vid ldneomsiittning 2007-12 (24 188 350) tecknades en si kallad rinteswap férdelad med 60 %
pa tre &r och 40 % pé atta &r. Genom att kombinera ctt 1an med rorlig rénta (STIBOR) och en
riinteswap skapas ett fast rinteflode pa lanet, vilket darmed kan jimftras med ett traditionellt 1an
med fast riinta. Det innebir att foreningen betalar till banken en fast rénta samt rorlig rédnta och

banken betalar tillbaka till féreningen en summa baserad pé Stiborriinta. Rénteswap kan avslutas
fore 16ptiden &r slut.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma stér:

balanserad vinst 1357 748
drets vinst 63 744

1 421 492

disponeras sé att

till yttrc fonden reserveras 514 800
av yttre fonden ianspréktas -81 013
i ny rikning 6verfores 987 705

1421 492

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyrcsintékter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsiittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall
Drifiskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Ovrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELI.A POSTER

Rénteintikter
Rintekostnader
Réntebidrag

Rintekostnader och liknande : resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009-01-01
Not -2009-12-31

6482 641

993 240

1 767 490
8243 371

-178 271
-81 013
-3 092 406
-223 323
-20 591
-56 000

-3 651 604

W N

-932 036
-105 375
-1 037 411

3554 356
21038

-2998 453

4 411916
925113

-3490 612

63 744

0

63 744
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2008-01-01
-2008-12-31

6 800 064
930 195
766 077

8 496 336

-194 055
-24 375

-2 859 534
-217 733
-22 681
-56 000

-3 374 378

-913 761
-91 612

-1 005 373
4 116 585
178 302

-4 547 313
582 723
-14 856

-3 801 144
315 441
-49 814

265 627
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgiangar

Kiteriolls arlnsaniaoatiiol
Byggnad
Fastighetsforbéttringar

Mark

Rredband 7
Inventarier och maskiner 8
Sumina materiella anliggningstillgingar

N

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

TForutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Avrdkningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

e T —
Kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

264 584 287
55 050

68 000 000
200 226

57 240

332 896 803

332 896 803

0

68 284
335634
686 494
1090 412

<

363 349
363 349

1453 761

334 350 564
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2008-12-31

265516 323
0

68 000 000
266 968
82110

333 865 401

333 865 401

5075

32 540
374 658
655 628
1067 901

500 000
500 000

1259 257
1 259 257
2 827 158

336 692 559
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Foreningens tond tor ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
§katteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och _fBrutBetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2009-12-31

207 450 000
23 050 000
1 386 600
231 886 600

1 357 748
63 744
1421 492

233 308 092

99 789 350
99 789 350

214 000
206114
161 814
41 430
569 764
1253122

334 350 564

107 000 000

Inga
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2008-12-31

207 450 000
23 050 000
871 800
231 371 800

1 606 921
265 627
1872 548

233 244 348

100 808 350
100 808 350

994 000
387 531
173 049

0

1 085 281
2 639 861

336 692 559

107 000 000
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bok foringsnéamndens allménna

rad. Inkomster och utgifter ér periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofSriindrade jimfort med féregéende ar.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt viirde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beréknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pé tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Foreningens materiella tillgdngar bestar framst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dér den érliga avskrivningen &4r 14g i bdrjan av avskrivningstiden

och darefter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden
uppgér till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 ar.

Noter
Avskrivningar
Fdljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnaden skrivs av enligt en 100-4rig annuitetsplan, arets avskrivning motsvarar 0,35 %
Inventarier 10-20 %
Bredband 20 %
Fastighctsforbéttringar 20 %

N P
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1 Ovriga rorelscintiikter

Intéikter Gvernattningslokal samt f6rrad

Elavgifier
Bredbandsavgitter
Betalningspaminnelse
Krav

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskaotsel
Snérdjning/sandning
Stédning Entreprenad
Stddning utdver avtal
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV/Bredband
Foérbruknings invent.
Forbrukningsmatcrial

3 Administrationskosthader

Kreditupplysning

Telefon & porto
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovr forvaltningskost

Arvode forvaltning

Gavor

Ek.forv. ,uppdrag utdver avtal
Foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovr frammande tjinster (bygglov)
IT-kostnader

2009

48 350
565 887
133 252

0
0
767 489

2009

84 125
98 224
56 769
143 112
37 839
851 643
845 488
213 712
267 643
57 163
376 255
0

60 433
3092 406

2009

137

10 000
72 548
24 821
28 952
68 373
0

10 141
5025
2:132
0
1154
223323
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2008

43 078
644 263
76 626
1150
960
766 077

2008

199 050
0

0
177732
25 804
891 027
730 815
201 431
227 603
33271
309 085
17 698
26018
2 859 534

2008

0
10 092
74 500
29 000
20 843
65 000
750
5391
3413
0
8 744
0 N
217733 - 5
arler
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4 Réintebidrag
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Foreningen har valt startpunkt f6r rintebidragets utbetalande till 2004-11-17. Subventionsréntan
for femarsperioden fran detta datum blev 3,89 %. Vid omsiittningen 2009-11-17 fick fSreningen

en ny subventionsranta om 3,56%.

Rintebidrag ldmnas med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget uppgér
till 107.000.000 kr. Den procentuella andelen var vid arets utgang 10 %.
Enligt riksdagsbeslut bérjade rintebidragen att avvecklas stegvis frédn den 1 januari 2007.

Avtrappningen sker under aren 2007-2011. Foreningens procentuella andel for &r 2010 &r 7 %

vilket kommer att ge ett rintebidrag om 266.644 kr.

S Byggnad

2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingécndc anskaffningsviirde 268 850 000 268 850 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 268 850 000 268 850 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3333 677 -2 419 916
Arets avskrivningar 932 036 -913 761
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 265 713 -3 333 677
Utgdende redovisat viirde 264 584 287 265 516 323
Taxeringsvirden byggnader - 171 600 000 171 600 000
‘laxeringsvdrden mark - 51 000 000 51 000 000

222 600 000 222 600 000

6 Fastighetsforbéttringar

2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p, kodlas 68 813 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 68 813 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -13 763 0
Utgacnde ackumulerade avskrivningar -13 763 0
Utgaende balans 55 050 0

1y, WO
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7 Bredband

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende ackumulcradc avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

8 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskatthingsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg-Hansa

UBC

comhem

Nordstaden

Ownit

I.T.K.

Entré & Reklammattan
Upplupna rantebidrag

2009-12-31

333710
0
333710

-66 742
-66 742
-133 484

200 226

2009-12-31

143 212
143 212

-61 102
-24 870
-85972

57 240

2009-12-31

40 088
22791
54 568
80 744
34 443
3319
5720
93 961
335634
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2008-12-31

0
333710
333710

0
-66 742
-66 742

266 968

2008-12-31

143 212
143 212

-36 232
-24 870
-61 102

82110

2008-12-31

37119
19 125
56 282
82 994
38 313
3238

0

137 587
374 658

Ny g o
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10 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse-Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 207 450 000 23 050 000 R71 800 1 606 921 265 627
Disposition av forcgdcnde
ars resultat: 514800  -249173  -265627
Arets resultat 63 744
Belopp vid drets utgang 207 450 000 23 050 000 1386600 1357748 63 744
11 Léangfristiga skulder
2009-12-31 2008-12-31
Stadshypotek AB rorlig rinta 20 823 350 22 408 350
Stadshypotek AB rorlig rinta 26 750 000 26 750 000
Stadshypotek AR 16st under aret 0 52 644 000
Stadshypotek AB, 2,178% ffd 111201 10 000 000 0
Stadshypotek AB, 2,952% ffd 121201 17 430 000 0
Stadshypotek AB, 3,454% ffd 131201 10 000 000 0
Stadshypotek AB, 3,834% ffd 141201 15 000 000 0
Avgér kortfristig del -214 000 -994 000
99 789 350 100 808 350

I syfte att réintesékra toreningens 1an har en rdnteswap tecknats, se dven i forvaltningsberittelsen
under rubriken "Foreningens ekonomiska stéllning".
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12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottshet. intikt
Vattenfall

SLB

Norrenergi
MalarEnergi
Nordstaden

Elkalles F:a

Sita

Upplupna rev.arvoden
Upplupna utg.réntor

Solna den _2,‘?/? -~ 2D

Caroline Hesser Bolghari

Ale rges

INYS

Ann-Charlotte Wallenberg 7

Revisorspiteckning
Vir revisionsberittelse har limnats den | agpti\ 2010
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

NS Y

Niklas Jonsson
Godkind revisor

2009-12-31

150 239
24 234
0

115 663
77 045
29 695
1359
17 786
22200
131 544
569 765

P

Hékan Medin

X

R
7
:Z! , ./.o;;_ %

Johnny Ohman
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2008-12-31

568 707
22133
5979
95031
72933
0

0

0

28 250
292 248
1 085 281

w—
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Ohrlings
PRICEVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Viken 1
Org nr 769601-8832

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Viken 1 for &r 2009. Det iir styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppriéttandel av drsredovisningen. VArt ansvar dr all uttala oss om rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min var revision.

Revisionen har utftrts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomf{drt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfribet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrclscledamot ér crsattningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrclseledamot pé annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen

eller foreningens stadgar. Vi anser att min vér revision ger oss rimlig grund for mina véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt firslaget i frvaltningsheriittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 1 april 2010

N eley Thaee .

Niklas Jonsson
Godkiind revisor



