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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Viken 1 fir hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 2014.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare,

Fakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-23. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2010-11-03.

Féreningen forvarvade 2002-12-20 enligt képekontrakt fastigheten Befdstningskullen 7 i Solna
kommun.

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Befastningskullen 7 i Solna kommun.
Foreningens gatuadresser: Gustav III:'s Boulevard, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 169 73 Solna.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, (vanligen kallat dkta bostadsréittsférening).
Foreningen har fullvirdesforsikring och ansvarsforsékring for styrelsen hos Trygg-Hansa.

Information om foreningens 1an finns specificerade i rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma

Christer Liss Ordférande 2015

Bisse Frid Vice ordférande 2015

Beata Jacobi Kassor 2015

Torbjoérn Nordin Ledamot, avgick 141103

Susanna Blomquist Ledamot 2015

Anne-Lie Derger Ledamot 2015

Navid Rostam Khesal =~ Suppleant, ledamot frén 141103 2015

Ann-Louise McCaffrey Suppleant 2015

Camilla Lindsten Suppleant 2015

Lennart Dufva Suppleant 2015 "

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantréden.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter 1 f6rening,
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Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med Niklas Jonsson som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Dan Larsson, Johan Bengs som sammankallande.

Forvaltning
Foreningen har under 2014 haft ett avtal med Bonea forvaltning AB géllande ekonomisk forvaltning.
Nordstaden skoter den tekniska forvaltningen. Med Comhem finns avtal tecknat géllande kabel-tv och
med Ownit avseende bredband.

Information om fastigheten
Fastigheten Solna Beféstningskullen 7 har en tomtareal om 9,166 kvm.
Marken innehas med dganderitt.
Foreningens byggnader uppférdes under 2004.
Virdedret for fastighetsbeskattning dr 2004. Information om taxeringsvirden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader,

Foreningens fastighet utgors av ett flerbostadshus med totalt 129 lagenheter. Samtliga ligenheter dr
upplatna med bostadsritt. Till fastigheten hor ocksd en foreningslokal och ett parkeringshus.

Den totala boytan uppgar till 11.525 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 0 kvm.

Ligenhetsfordelning:

27 stycken 1 rum och kdék

13 stycken 2 rum och kok

40 stycken 3 rum och kok

29 stycken 4 rum och koék

20 stycken 5 rum och kok

Foreningen har inte ndgra uthyrningsbara lokaler,

Fastighetens tekniska status
Foreningens hus dr byggt 2003-2004 och garantibesiktning gjordes under bérjan av ar 2006. Foreningen
har en underhallsplan for att sikerstélla fastighetens langsiktiga virde.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma dgde rum 2014-04-24. 44 medlemmar var nirvarande och 33 ldgenheter var
representerade.

Nya arsredovisningsregler

Bokféringsndmnden har tagit fram ett nytt sa kallat K-regelverk for upprittande av arsredovisning som
alla féreningar méste f6lja frén och med arsredovisningen 2014-12-31, e
Var forening har valt att f6lja K2, &rsredovisning for minder ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:
samt BFNAR 2011:2)
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I samband med att de nya reglerna infrs har Bokforingsndmnden ocksé genomfért en omtolkning av
bokf6ringslagen avseende avskrivningar i bostadsréttsforeningar. Deri nya tolkningen &r att s.k.
progressiv avskrivning inte skall till4tas. Alla maste nu tilldmpa s.k. linjédr avskrivning vilket innebér
betydligt hogre avskrivningar i bérjan av husets livsléngd.

Det far konsekvenser for var bokforing. Avskrivningen 6kar markant vilket padverkar det redovisade
resultatet enligt resultatrikningen. De nya reglerna p&verkar dock inte féreningens ekonomi i 6vrigt och
foreningen behdver inte hoja arsavgifterna med anledning av detta.

Det som i fortsttningen &r viktigt vid bedémning av féreningens ekonomi &r hur mycket pengar som blir
dver nir normalt forekommande utgifterna #r betalda, vanligt talat kassaflode. Kassaflodet skall racka till
det framtida underhéllet och jamfors ddrmed med avsattningsbehovet enligt foreningens underhallsplan.
Man brukar siga att om foreningen har ett kassaflode som Gverstiger avsittningsbehovet enligt
underhéllsplan har foreningen rétt niva pa drsavgiften.

Viar forening har ett kassaflode pa 156 kr/kvm under 2014 och budgeterat 166 kr/kvm for 2015.

Avsiittningen enligt underhallsplan dr f.n, 28 kr/kvm. Var forening har dirmed en god och stabil
ekonomi.

Hiindelser under rikenskapsaret

- Omsatt tre 14n om sammanlagt 34 miljoner kr med rekordlaga réntor.
- Genomfort radonmétning
- Ytbehandlat entrépartierna.

- Spolat avloppsstammarna i sex portar.
- Installerat nya postfacksfronter

- Extra drsstimma med forsta beslut om stadgeéndringar

Hindelser efter rikenskapsarets utging

- Upphandlat ny tradgérdsentreprendr

- Underhéllsplanen har uppdaterats
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Mediemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid érets slut var antalet medlemmar 193 st
(193 st) fordelat pa 129 ldgenheter. Vid foreningsstdmman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.
Samtliga l4genheter var vid rets utgéng upplatna. Under aret har 7 (24) Sverlatelser skett till ett snittpris
om 42.365 (34.011) kr/kvm. Siffror inom parantes avser féregdende ar.

Overlitelse- och pantsittningsavgift
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2015 &r 44.500 kr (&r 2014, 44.400 kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under 2014 och négon avgiftshdjning &r inte planerad for
2015.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 9015 8 966 9033 8398 8 406
Arets resultat -1032 221 138 169 81
Totalt eget kapital 232 885 233 917 233 696 233 558 233 389
Balansomslutning 330912 332 866 333 004 333233 333 527
Soliditet 70,4% 70,3% 70,2% 70,1% 70,0%
Bokfort virde, byggnader och

mark 326 463 329132 330217 330 949 332 047
Taxeringsv., byggnader och mark 242 600 242 600 211 600 211 600 211 600
Taxeringsvirde, byggnader 162 600 162 600 154 600 154 600 154 600
Arsavegift kr/kvm 608 608 562 562 562
Fastighetsléan 96 466 97 122 97 336 97 980 98 789
Fastighetslén kr/kvm 8370 8 427 8 446 8 502 8572
Beléningsgrad 40% 40% 46% 46% 47%
Amortering under aret 656 214 644 809 214
Riéntekostnad, % 3,51% 3,73% 3,63% 3,54% 3,37%
Likvida medel 4160 1617 860 808 761
Likviditet 197% 183% 127% 120% 95%
Kassaflode, kr/kvm 157 123 131 110 101
Avsiittning yttre fond, kr/kvm 28 27 27 27 27

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Bankskuld kr/kvm bostadsréttsyta

Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvérde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflode = resultat + avskrivningar + underhéll enligt plan/ kvm bostadsyta + lokalyta
Avsittning yttre fond, kr/kvm bostadsyta + lokalyta
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Forslag till vinstdisposition

Foreningsstdimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 360 210
Arets avséttning till fond for yttre underhall -325 200
Uttag ur yttre fond, motsvarande underhall enligt plan 167 010
Arets resultat -1032304
Till stimmans forfogande -830 284

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Till ansamlad forlust 6verfors -830 284

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stdllning finns i efterfljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintikter

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Raérelsekostnader

Drift

Lépande underhall

Underhéll enligt plan

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(O, I SV I S )

2014-01-01
~2014-12-31

9014 517
9014 517

-3 615 347
-245 112
-167 010

-2 669 334

-6 696 803

2317714

24 376

-3374 394

-3350 018

-1 032 304

-1 032 304

-1 032 304

8 (17)

2013-01-01
-2013-12-31

8965 786
8965 786

-3 682 088
~265 642
-107 731

-1 085302

-5 140 763

3 825023

21264
-3 624 964
-3 603 700

221 323

221 323

221 323
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

326 347 861
114 709
326 462 570

326 462 570

0

930

288 498
289 428

4159516
4 448 944

330 911 514

9 (17)

2013-12-31

328 991 753
140 151
329 131 904

329 131 904

390

1817 154
299 590
2117135

1616568
3733702

332 865 606




Brf Viken 1
Org.nr 769601-8832

Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fiér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

13

2014-12-31

230500 000
3215377
233715377

202 020
-1032 304
-830 284

232 885 093

95770175
95770 175

696 000
486 298
12036

69 780
992132
2256 246

330911 514

107 000 000
107 000 000

Inga

10 (17)

2013-12-31

230 500 000
2747 987
233 247 987

448 087
221323
669 410

233 917 397

96 908 008
96 908 008

214 000
260 881
298 023
0
1267297
2 040 201

332 865 606

107 000 000
107 000 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

D4 foreningen tillimpar det allménna rddet BFENAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en
bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast féregdende rdkenskapséret.

I enlighet med BFNAR 2011:2 har vissa bendmningar i resultat och balansrékningen anpassats for att
bittre beskriva postens innehall.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver férvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar. En ny
rak avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 109 &r. Tillkommande vardehdjande utgifter
skrivs av linjért enligt férvintad nyttjandeperiod.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas

Byggnader 109 ar linjér
Fastighetsforbattringar 10 &r linjar
Inventarier 10 ér linjér
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande till/frdn
underhallsfond andrats. Tidigare har stimman beslutat om avséttning och ianspraktagande, fran och med
2014 #r styrelsen beslutande avseende avséttning och ianspraktagande. Detta innebér att &rets avsittning
och ianspréktagande redovisas som omf0ring i Eget kapital samma &r.

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhéilsplan.
Avsittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott
uppgdende till 1.445.402 kr.
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Noter
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgift fran bostadsritter
Hyresintékter, garage, momsregistrerade
Overnattnings-/géstligenhet

Intéikter f6rrad

Elavgifter

Vatten bostéder

Overlatelser och pantforskrivelser
Ovriga intékter

Summa

Not 2 Drift

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Snérenhallning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt lokaler

Kommunal fastighetsavgift, bostdder
Kabel TV

Bredband

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel utver avtal
Lokalvérd

Tradgérdsskdtsel

Avtal om individuell elmétning
Driftsuppf6ljning

Ovriga forvaltningskostnader
Extern revisor
Foreningsverksamhet, féreningsstdimma
Medlemskap i branschorganisation
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Administrativa kostnader
Styrelsearvode enligt stdimmobeslut
Sociala avgifter arvode

Summa

2014
7008 532
1032661

32700
44 500
557018
323917
15096

93

9014 517

2014
748 808
952 630
163 640
238 811

0

71 535
66 000
78 432
221 408
137772
11 375
108

130 833
71 309
158 806
158 210
9296
24703
46 884
24 500
8377
11 400
105 503
50971
13 956
88 800
21 280
3615 347

12 (17)

2013
7008 587
1011 565

33 600
45 400
564274
299 960
0

2 400
8 965 786

2013
815 082
1030 788
194 459
286 411
33 475
70 387
66 000
78 045
221 414
138 419
4758
19986
83 513
3976
179 368
114 520
9119

0

48 997
30 500
10 375

8 546

90 346
5071

20 256
90 000
28277

3 682 088
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Not 3 Lopande underhall
Till 16pande underhéll redovisas kostnader for €j planerat underhall.
2014
Lépande underhéll/reparationer 18 267
Lopande underhéll, gemensamma utrymme 75330
Lopande underhll, installationer 22 628
Lépande underhall, hissar 101 115
Lopande underhall, fastighet utvandigt 6613
Ldpande underhall, garage o p-plats 18 870
Reparation p g a skadegérelse 2289
Summa 245112

Not 4 Underhall enligt plan

13 (17)

2013
130 521
3877

0

131 244
0

0

0

265 642

Till underhall enligt plan redovisas kostnader fér underhéll som &r planerat enligt féreningens

underhéllsplan. Motsvarande belopp tas ut fran fond for yttre underhall,

2014

Planerat underhéll, mélning 84 800
Planerat underhéll, installationer VA/sanitet 79 063
Planerat underhéll, fastighet utvéndigt 3147
Summa 167 010

Not 5 Avskrivningar av materiella anldiggningstillgangar

2014

Avskrivning byggnader 2 606 659
Avskrivning virdehéjande pa atgarder 37233
Avskrivning inventarier 25442
2 669 334

2013

0

0

107 731
107 731

2013

1 008 866
50 994
25442
1085 302

Pa grund av éndrade arsredovisningsregler fran och med 2014 maste féreningen anvanda en linjér
avskrivningsplan vilket 6kar kostnaden avsevirt vad géller avskrivning. Detta paverkar dock inte

foreningens ekonomi i Gvrigt.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2014
Rénta fastighetslan 2939 695
Réntekostnader for réantederivat swap 433 052
Ovriga réntekostnader 1647
Summa : 3374394

=\

2013

3 240 658
384 058
248

3 624 964
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ingdende vérde fastighetsforbattringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivning fastighetsforbéttringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Fastighetsbeteckningar: Solna beféstningskullen 7
Marken innehas med dganderitt.
Nybyggnadsér/virdedr: 2004 Brandférsékringsvirde: Fullvirde.

Not 8 Inventarier
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare
Summa

2014-12-31

268 850 000
441 139
269291139

-8 299 386
-2 606 659
-37 233

-10 943 278

258 347 861

162 600 000
80 000 000
242 600 000

258 347 861
68 000 000
326 347 861

2014-12-31

372 631
372 631

-232 480
-25442
-257 922

114709

2014-12-31
930

0

930

14 (17)

2013-12-31

268 850 000
441 139
269 291 139

-7 239526
-1 008 866

-50 994
-8 299 386

260991 753
162 600 000

80 000 000
242 600 000
260991 753

68 000 000
328 991 753

2013-12-31

372631
372 631

-207 038
-25 442
-232 480

140 151

2013-12-31
155433
1661721
1817154
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forséakringspremier 58 613 46 758
Forutbetald Kabel-TV 55342 55352
Forutbetald bredband 34 443 34 443
Upplupna hyresintékter 130 046 125 768
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 054 37 269
Summa 288 498 299 590
Not 11 Fordndring av eget kapital
Insatser  Underhills  Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 230 500 000 2 747 987 448 087 221323
Disp. enl. stimmobeslut 309 200 -87 877 -221 323
Tanspréktagande ar 2014 -167 010
av yttre fond 167 010
Avsittning ar 2014 yttre fond 325200 -325 200
Arets resultat -1 042 358
Belopp vid arets utgang 230 500 000 3215377 202020 -1 042358
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare % rintefindring 2014-12-31
Stadshypotek 0,92 3 ménaders 30 000 000 0
Nordea 0,97 3 manaders 10 000 000 0
Stadshypotek 2,53 2015-10-30 8 000 000 0
Stadshypotek 2,75 2015-12-01 17 000 000 0
SBAB 3,36 2015-12-04 10 700 000 0
Stadshypotek 4,13 2015-12-30 6966 175 696 000
Stadshypotek 2,70 2016-10-30 13 800 000 0
96 466 175 696 000

Kortfristig del av langfristig skuld 696.000 kronor (214.000 kronor), vilket &r det belopp féreningen
amorterar ndstkommande verksamhetsar.

Om fem 4r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 95.770.175 kronor (96.052.008
kronor).

Rénteswap har tecknats om nominellt belopp 10.700.000 kronor till fast rédnta 4,76%, med avdrag for
underliggande rinta fn. 0,467%. Denna swap 16per ut 2015-12-07 varmed réntekostnaden upphdr.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen réntekostnad
Upplupen kostnad elreglering
Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad
Upplupen kostnad sophdmtning
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupet arvode extern revision
Upplupna styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Summa

2014-12-31
75 961
78 975

0

0

0

703 679
20 000
88 800
24717
0

992 132

16 (17)

2013-12-31
152 045

0

80 685
124 297
12 408
730928
20250
90 000
28278
28 406
1267 297
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Viken 1, org. nr 769601-8832

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Viken 1
for &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsétgirder som 4r dndaméilsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikning-~
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat frslaget
#ll disposition betrdffande féreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Viken 1 for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig stkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i féreningen f6r att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &dr tillrickliga och dnda-
maélsenliga som grund {or véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2015-04-01

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

NI
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor




