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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Viken 1 far hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar §2)
Féreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-02-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-23. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 201 5-04-23.

Styrelsens site: Stockholms lan, Solna kommun.
Féreningen forvirvade 2002-12-20 enligt kpekontrakt fastigheten Beféstningskullen 7 i Solna kommun.

Foreningen 4ger fastigheten med beteckningen Befistningskullen 7 i Solna kommun.
Foreningens gatuadresser: Gustav Ill:s Boulevard, 57, 59, 61, 63, 65, 67,69, 71, 73, 169 73 Solna.

Féreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening.
Féreningen har, via Bostadsritterna, fullviirdesforsikring och ansvarsforsidkring for styrelsen hos
Moderna Férsikringar, filial till Tryg Forsikring A/S.

Information om foreningens 14n finns specificerade i drsredovisningens noter, l&ngfristiga skulder.

Det som ir viktigt vid bedomning av fSreningens ekonomi &r hur mycket pengar som blir dver nér
normalt forekommande utgifterna dr betalda, vanligt talat kassaflode. F oreningen har ett kassaflode pé
281 kr/kvm under 2017 och budgeterat 272 kr/kvm for 2018. Avsittningen enligt underhéllsplan &r f.n.
78 kr/kvm. Foreningen har ddrmed en god och stabil ekonomi.

gL S

¢

e
MW (%
A

n

AM
3



Brf Viken 1 2 (15)
Org.nr 769601-8832

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Bisse Frid Ordforande 2018
Peter Nordberg Kassor 2018
Susanna Blomquist Ledamot 2018
Lennart Dufva Ledamot 2018
Dan Larsson Ledamot 2018
Ulrika Imark Ledamot 2018
Ulrika Erkenborn Rugumayo Suppleant, sekreterare 2018
Jennifer Hill Suppleant 2018
Martin Wernersson Suppleant 2018
Anne-Lie Derger Sekreterare 2017
Pramchai Seekao Edstrém Suppleant 2017

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.
Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med Niklas Jonsson som huvudansvarig revisor.

Valberedning

Camille Janssens och Olimi Rugumayo. Janssens #r sammankallande.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning: BoNea Forvaltning AB. Teknisk forvaltning: Effekt Konsult och
Fastighetsforvaltning AB. Det finns avtal med Comhem gillande kabel-tv och med Ownit avseende
bredband.

Information om fastigheten
Fastigheten Solna Beféstningskullen 7 har en tomtareal om 9.166 kvm.
Marken innehas med #ganderiitt.
Foéreningens byggnader uppfordes under 2004.
Virdedret for fastighetsbeskattning dr 2004. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens fastighet utgors av ett flerbostadshus med totalt 129 ldgenheter. Samtliga ldgenheter 4r
upplatna med bostadsritt. Till fastigheten hor ocksé en foreningslokal och ett parkeringshus.

Den totala boytan uppgar till 11.525 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 0 kvm.

Ligenhetsfordelning:

27 stycken 1 rum och kék

13 stycken 2 rum och koék

40 stycken 3 rum och kék

29 stycken 4 rum och kék

20 stycken 5 rum och kék

Foreningen har inte ndgra uthyrningsbara lokaler.

Fastighetens tekniska status
Foreningens hus &r byggt 2003-2004 och garantibesiktning gjordes under borjan av ar 2006. Féreningen
har en underhéllsplan for att sdkerstilla fastighetens ldngsiktiga vérde. ~
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma dgde rum 2017-04-27. 45 medlemmar var nérvarande och 36 ldgenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

e Vid drets slut hade foreningen lan pa 90,3 miljoner kronor till en genomsnittlig rédnta pa 1,06 %. 3,3
miljoner kronor har under ret bundits om pa 1 ar till f.n. 0,6 % réinta (rérligt STIBOR 3 ménader).
Inga amorteringar har gjorts da foreningen har stora utgifter for underhall under 2018 och 2019 (se
avsnittet Framtida underhéll nedan). Under 2018 ska lan pa 38,3 miljoner kronor omforhandlas.

e Ny leverantor av teknisk forvaltning har upphandlats.

e Ny leverantor av stddtjdnster har upphandlats.

e Ny forsékringsgivare har upphandlats

o Bevakningsavtal for sndskottning av tak har upphandlats.

e | parkeringsgarage har efter inbrott bevakningskameror installerats samt avtal att underhélla den
upphandlats med Securitas

e  Avtal har tecknats med energioptimeringsforetaget eGain for att séinka uppvéirmningskostnaderna.

e En grupp bestdende av en styrelseledamot och fyra medlemmar har utrett behov av laddplatser for
elbilar i garaget och tagit fram ett forslag som beslutades pa extrastimma i januari 2018.

e Systematisk brandskyddskontroll har genomfbrts i fastighetens gemensamma utrymmen,

e Vdr- och hoststddningsdagar har organiserats, samt en julgranstiddning med glégg ute pa garden.

Underhall och underhallsplan
Foéreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2017 och som striicker sig fram till 2037. Berdknad
underhéllskostnad for de kommande 20 &ren dr 78 kronor per kvadratmeter, en hojning frén 68 kronor i
tidigare underhallsplan.

Utfort underhall
Under 2017 har foljande underhall utforts:
e Byte till LED-lampor i trapphus, kéllarforrad, utanfor portarna och pa gérden.
e Stamspolning genomftrdes i samtliga portar pa samtliga vaningar.
e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfdrdes och ventilationskanalerna rengjordes.
13 stycken felaktigt installerade koksfléktar korrigerades for att passa till ventilationssystemet.
e En tvittmaskin ersatt med en ny i en av tvittstugorna.
e Tva stegar monterades pa taket som anpassning till nya regler for takarbete.
e Nya brandvarnare har monterats i lgenheter och gemensamma utrymmen.

Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgérder som #r planerade de kommande 10 aren.
Observera att atgérd och értal kan dndras efter styrelsens beslut.

Atgiird Ar Kommentar

Byte av hissar 2018-2019 5 hissar 2018 och 3 hissar 2019

Mélning av trapphus 2022

Tak 2024 Malning och byte av vissa takdetaljer /‘;&(L-
Malning killare 2027 SO

Z .

/

Enligt nuvarande forutsittningar kommer foreningen att finansiera de planerade atgéirderna med /|

egna medel. X
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Pa styrelseméte den 9 januari 2018 beslutades att byta ut foreningens hissar. Arbetet kommer att utforas
av ITK AB och planeras att starta i augusti 2018 och pégé fram till mars 2019.

P4 extrastimma den 17 januari 2018 beslutades att ge styrelsen mandat att upphandla och installera el-
laddningsutrustning pa 12 garageplatser till en kostnad om maximalt 25 000 kronor per plats fore
statsbidrag. Stimman beslutade ocksé att investeringskostnaden och framtida I6pande kostnader ska
betalas fullt ut av de som anvénder platserna. Installationen av laddstolparna berdknas vara klar senast i

juni 2018.

Pa stdmman den 17 januari 2018 fattades dven beslut om stadgedndringar till f61jd av dndringar i lagen
om ekonomiska foreningar som foreningen méste anpassa sig efter. Samma stadgeéndringar kommer att
tas upp for beslut pa arsstimman i april da stadgeéndringar kraver beslut pa tva stimmor for att vara

giltiga.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsrétt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 198st (194st)
fordelat pd 129 ldgenheter. Vid féreningsstimman har en bostadsrtt en rost oavsett antalet innehavare.
Samtliga ldgenheter var vid érets utgdng upplatna. Under aret har 12 (10) 6verlatelser skett till ett snittpris
om 57 148 (52 828) kr/kvm. Siffror inom parantes avser foregaende ar.

Overlitelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och
pantséttningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsdttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2018 &r 45 500kr (&r 2017, 44 800kr)

Arsavgifter
Arsavgifterna hade tidigare varit oforindrade sedan start, men sénktes fran 2016-01-01 med 10%.
For 2018 har styrelsen beslutat att behélla arsavgifter oféréindrade.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 8297 8314 8 948 9015 8 966
Arets resultat -665 -409 -458 -1 032 221
Totalt eget kapital 231352 232018 232 426 232 885 233917
Balansomslutning 323213 323 657 325922 330912 332 866
Soliditet 71,6% 71,7% 71,3% 70,4% 70,3%
Bokfort vdrde, byggnader och mark 318416 321 060 323 796 326 463 329132
Taxeringsv., byggnader och mark 263 400 263 400 242 600 242 600 242 600
Taxeringsvérde, byggnader 177 400 177 400 162 600 162 600 162 600
Arsavgift kr/kvm 547 547 608 608 608
Laneskuld 90 270 90 270 91770 96 466 97 122
Laneskuld kr/kvm 7833 7 833 7963 8370 8 427
Belaningsgrad 34% 34% 38% 40% 40%
Amortering under aret - 1 500 4 696 656 214
Medelréinta 1,06% 1,21% 2,42% 3,49% 3,73%
Likvida medel 4236 2 148 1816 4160 1617
Likviditet 293% 185% 123% 197% 183%
Kassaflode, kr/kvm 281 240 220 157 123
Avsiittning yttre fond, kr/kvm 78 68 30 28 27

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Bel&ningsgrad = ldneskuld/taxeringsvérde

Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, sparande till framtida underhall = (resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Eget kapital
Forindringar i eget kapital Insatser

Belopp vid arets ingang 230 500 000
Disp. enl. stimmobeslut

lanspraktagande av yttre fond

Avsiittning till yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets utging 230500 000

Resultatdisposition

Foreningsstdimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets avsittning till fond for yttre underhéll

Underhélls-
fond
3514 507

-1242 087
904 267

3176 687

Uttag ur yttre fond, motsvarande underhall enligt plan

Arets resultat
Till stimmans forfogande

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Till ansamlad forlust 6verfors

Balanserat
resultat

-1 587974
-408 888
1242 087
-904 267

-1 659 042

-1 996 862
-904 267
1242 087
-665 475
-2 324 517

-2 324 517

6 (15)

Arets

resultat
-408 888
408 888

-665 475
-665 475

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2017-01-01
-2017-12-31

8296914
8296 914

-5196 999
-24 750
-117 176
-2 666 834
-8 005 759

291 155

3773

-960 403

-956 630

-665 475

-665 475

-665 475

7 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

8314271
8314271

-4 808 643
-26 270
-116 174
-2 666 835
-7 617 922

696 349
3048

-1 108 285
-1 105237
-408 888

-408 888

-408 888

O
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 318416 184 321060 076
Inventarier 9 45 883 68 825
Summa materiella anliggningstillgdngar 318 462 067 321128901
Summa anliggningstillgangar 318 462 067 321128 901
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35561 0
Ovriga fordringar 10 749 752
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 478 356 379 242
Summa kortfristiga fordringar 514 666 379 994
Kassa och bank 12 4236 136 2 148 036
Summa omsittningstillgangar 4750 802 2528 029

SUMMA TILLGANGAR 323212 869 323 656 930
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230 500 000 230 500 000
Fond for yttre underhéll 3176 687 3514 507
Summa bundet eget kapital 233 676 687 234 014 507
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 659 042 -1587974
Arets resultat -665 475 -408 888
Summa fritt eget kapital -2 324 517 -1 996 862
Summa eget kapital 231352170 232 017 645
Langfristiga skulder 13, 14

Skulder till kreditinstitut 90237 175 90270 175
Summa langfristiga skulder 90237175 90270 175
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 33000 0
Leverantorsskulder 547 660 386610
Skatteskulder 19 359 20093
Ovriga skulder 72 387 82272
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 951 117 880 135
Summa Kortfristiga skulder 1623 524 1369 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 323212 869 323 656 930
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bokslut 2017-12-31 foljer aktuellt regelverk for redovisning enligt K2. For 6kad jamforbarhet mellan
aren i aktuell arsredovisning dr dven bokslut 2016-12-31 resultatrédkning med kopplade noter anpassade
till detta regelverk.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 100 ar. Ar
2014 upprittades en ny rak avskrivningsplan med nyttjandeperioden 109 ar. Tillkommande virdehdjande
utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas

Byggnader 109 ar linjér
Fastighetsforbéattringar 10 ar linjér
Inventarier 10 &r linjar
Eget kapital

Frén och med 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspréktagande till/fran
underhallsfond #ndrats. Tidigare har stimman beslutat om avsittning och ianspraktagande, fran och med
2014 #r styrelsen beslutande avseende avséttning och ianspraktagande. Detta innebér att arets avséttning
och ianspraktagande redovisas som omfdring i Eget kapital samma ar.

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspraktagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott
uppgaende till 1.445.402 kr.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgift frdn bostadsritter

Hyresintikter, garage, momsregistrerade
Overnattnings-/géstligenhet

Intdkter forrad

Elavgifter

Varmvatten bostédder

Overlatelser och pantforskrivelser

Ovriga intikter, 2016: del avser terbet. deposition garageplats
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Lopande underhall, se spec. nedan
Periodiskt underhall enligt underhallsplan, se spec. nedan
El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Snorenhallning, halkbekdmpning och sndjour
Besiktning och bevakning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utdver avtal

Lokalvérd

Triadgardsskatsel

Teknisk forvaltning samt brandskyddsarbete
Fastighetsskatt lokaler

Kommunal fastighetsavgift bostdder
Forbrukningsinventarier

Driftsuppfoljning

Medlemskap i branschorganisation
Administrativ forvaltning enl avtal
Administrativ forvaltning utver avtal
Foreningsverksamhet, foreningsstimma
Administrativa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

2017
6308 962
1 025 044

35625
46 200
540923
312989
23 449

3722

8296 914

2017
287 843
1 242 087
757 023
960 165
164 609
247 449
52376
23392
71308
221776
137772
140 034
21254
179 358
145 095
38 056
64 000
169 635
13 741
40 798
7900
115724
12 200
19 363
36 966
27075
5196 999

11 (15)

2016
6307 680
1021 834

33300
44 400
563 044
317 640
27055

-682

8314271

2016
494 836
507 585
828 623
972 249
177019
285298

88 817
7750
69 304
221388
137772
130 134
101 221
179 817
118 405
10 604
64 000
163 572
19 939
25030

7900

110 960
36 073
27 364
16316

6 668

4 808 644
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Specificering av lopande underhall

Inkdp materiel och varor till underhéll/reparationer 3 580 39 796
Bostéder 17 784 31033
Lokaler 0 -4 000
Gemensamma utrymme 19 434 36 332
Installationer 81 664 93 965
Hissar 65 052 144 323
Fastighet utvindigt 30 402 9594
Markytor 55139 99 332
Garage o p-plats 14 788 44 462
Summa 287 843 494 837

Specificering av periodiskt underhall

Bostidder VVS 117 338 0
Lokaler maln/tapets 0 24 500
Gem utrymme méln/tapets 0 185 085
Gem utrymme tvéttutrustning 45 563 56 625
Larmdetektorer 42 425 0
Ventilation / OVK 279 768 0
El 625 230 113 000
Brandskydd 112 264 0
Fastighet utvdndigt 19 500 128 375
Summa 1242 088 507 585
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Revisionskostnad 24 750 20 000
Konsultarvode 0 5563
Ovriga kostnader 0 707
Summa 24 750 26270
Not 5 Personalkostnader
2017 2016
Styrelsearvode enl stimmobeslut 90 600 88 400
Sociala avgifter ' 26 576 27 774
Summa 117 176 116 174
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2017 2016
Avskrivning byggnader 2 606 659 2 606 660
Avskrivning virdehdjande pa atgérder 37233 37233
Avskrivning inventarier 22 942 22942
Summa 2 666 834 2 666 835

P4 grund av #ndrade arsredovisningsregler frén och med 2014 anvinder foreningen en linjar
avskrivningsplan vilket kar kostnaden avsevért vad géller avskrivning. Detta paverkar dock inte
foreningens ekonomi i dvrigt.
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Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rinta fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende virde fastighetsforbittringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivning fastighetsforbattringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Fastighetsbeteckningar: Solna beféstningskullen 7

Marken innehas med dganderitt.

Nybyggnadsar/virdeér: 2004 Brandforsakringsvérde: Fullvérde.

Not 9 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017
960 403
0

960 403

2017-12-31
268 850 000

441139
269 291 139

-16 231 063
-2 606 659
-37 233

-18 874 955

250 416 184

177 400 000
86 000 000
263 400 000

250416 184
68 000 000
318 416 184

2017-12-31
372 631
372 631

-303 806
-22 942
-326 748

45 883

13 (15)

2016
1108 261
24

1108 285

2016-12-31
268 850 000

441139
269 291 139

-13 587 170
-2 606 660
-37 233

-16 231 063

253 060 076

177 400 000
86 000 000
263 400 000

253 060 076
68 000 000
321 060 076

2016-12-31
372 631
372 631

-280 864
-22 942
-303 806

68 825
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier

Snoavtal

Kabel-TV

Bredband

Serviceavtal hiss

Fortnox

Fastighetségarna
Driftuppfoljning/Elavldsning
Upplupna hyresintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa

Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken transaktionskonto
Handelsbanken kapitalkonto
SBAB placeringskonto

Summa

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 980457 stibor 3mén 0,60
Stadshypotek 906332 0,71
Stadshypotek 906344 0,71
Stadshypotek 906345 1,28
Stadshypotek 908517 1,33
Stadshypotek 912502 1,57
Stadshypotek 980230 1,04
Stadshypotek 980456 1,03
Stadshypotek 894281 2,04

Lanets
loptid
2018-10-31
2018-12-30
2018-12-30
2020-12-30
2020-12-30
2020-12-30
2021-10-30
2021-10-30
2023-10-30

2017-12-31
749
749

2017-12-31
19 504
12 500
44 467
35189

4079
416
7900
12 121
322180
20 000
478 356

2017-12-31
1254 267
150 650

2 831219
4236 136

14 (15)

2016-12-31
752
752

2016-12-31
71308
0

55 440
34 443
3 877
597

0

0

195 673
17 904
379 242

2016-12-31
1508 265
112 325
527 446

2 148 036

Nista ars
amortering

Lénebelopp
2017-12-31
3 300 000
30 000 000
5 000 000
12 000 000
10 700 000
2270175
13 800 000
5200 000
8 000 000
90 270 175

33 000

33 000

Kortfristig del av langfristig skuld 33 000 kronor (0 kronor), vilket 4r det belopp foreningen amorterar

nistkommande verksamhetsar.

Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppgd till, 90 105 175 kronor (90 270 175

kronor).
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Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut
Summa

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnad

Forutbetalda hyror och avgifter
Arvode extern revision
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader
Summa

Solna 2018- J7 - Q€
///.\\,_\\ \\\

N VN
\ Q’ /w\,,,___f;

Bisse Frid
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Peter Nordberg
N 0
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ennart Dufva |

Var revisionsberittelse har limnats ¢\ €~ "2 (O viare—

Ohlings PricewaterhouseCoopers AB

M Ne. \ —

Niklas Jonsson — ——
Auktoriserad revisor

Ulrika Imark

) !

2017-12-31

107 000 000
107 000 000

2017-12-31
44 673

677 588
25000

89 600

28 152

86 104

951 117

/\/L/{/U: WA C%V‘/“/(/\

\
)
(\, 4\ZWML’\;/\ %ég

Susanna Blomquist

Dan Larsson

J
~N
T

15 (15)

2016-12-31

107 000 000
107 000 000

2016-12-31
44 673

676 111

25 000

88 600

27 838
17913

880 135
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Revisionsberiittelse i bostadsrittsforeningar

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Viken 1, org.nr 769601-8832
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r BRF Viken 1 for ar 2017.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt srsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och sndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopli,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Viken 1 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsb erittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p vér professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana gtgiarder, omriden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2018-07 - 1T
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ko \5 j T
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Niklas Jonssofi

Auktoriserad revisor
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