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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Viken 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-02-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-01-23. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-04-23.
Styrelsens séte: Solna kommun.

Féreningen forvarvade 2002-12-20 enligt kopekontrakt fastigheten Befistningskullen 7 i Solna kommun.

Foreningen #ger fastigheten med beteckningen Befistningskullen 7 i Solna kommun.
Féreningens gatuadresser: Gustav [1I:s Boulevard, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 169 73 Solna.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsférening.
Foreningen har fullvdrdesforsdkring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Nordeuropa Forsdkring.

Information om foreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Det som 4r viktigt vid beddmning av foreningens ekonomi 4r hur mycket pengar som blir ver nér
normalt forekommande utgifterna ar betalda, vanligt talat kassaflode.

Foreningen har ett kassaflode pa 240 kr/kvm under 2016 och budgeterat 269 kr/kvm for 2017.
Avsittningen enligt underhéllsplan &r f.n. 68 kr/kvm. Féreningen har ddrmed en god och stabil ekonomi.
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Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma

Bisse Frid Ordférande 2017
Peter Nordberg Kassor 2017
- posten som kassér var vakant december 2015 till stimman 2016

Anne-Lie Derger Sekreterare 2017
Susanna Blomquist Ledamot 2017
Lennart Dufva Ledamot 2017
Dan Larsson Ledamot 2017
Camilla Lindsten Ledamot 2016
Ulrika Imark Suppleant 2017
Ulrika Erkenborn Rugumayo Suppleant 2017
Pramchai Seekao Edstrém Suppleant 2017
Cathrin Pajala Suppleant 2016

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 11 protokollférda sammantrdden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tvd ledamdter i forening.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med Niklas Jonsson som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Camille Janssens och Olimi Rugumayo. Janssens dr sammankallande.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning: BoNea Forvaltning AB. I juni 2016 byttes teknisk forvaltning frén Nordstaden AB till
Fastighetsigarna Service AB. Med Comhem finns avtal tecknat gillande kabel-tv och med Ownit avseende
bredband.

Information om fastigheten
Fastigheten Solna Befistningskullen 7 har en tomtareal om 9.166 kvm.
Marken innehas med dganderitt.
Foreningens byggnader uppfordes under 2004.
Virdearet for fastighetsbeskattning &r 2004. Information om taxeringsvirden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens fastighet utgors av ett flerbostadshus med totalt 129 ligenheter. Samtliga légenheter ar
upplatna med bostadsrétt. Till fastigheten hor ocksé en foreningslokal och ett parkeringshus.

Den totala boytan uppgar till 11.525 kvm bostadsarea. Lokalytan &r 0 kvm.

Ligenhetsfordelning:

27 stycken 1 rum och kok

13 stycken 2 rum och kok

40 stycken 3 rum och kok

29 stycken 4 rum och kok

20 stycken 5 rum och kok 7
Foreningen har inte négra uthyrningsbara lokaler.
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Fastighetens tekniska status

Foreningens hus &r byggt 2003-2004 och garantibesiktning gjordes under brjan av &r 2006. Foreningen har en

underhéllsplan for att sdkerstélla fastighetens langsiktiga vérde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2016-04-27. 30 medlemmar var nérvarande och 25 lagenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under éret
o Under aret har amortering av 1an gjorts med 1,5 miljoner kronor. 22,3 miljoner har bundits om till
nedanstdende villkor:
-3,3 miljoner pé 1 ér till fn. 0,6% rénta (rorligt STIBOR 3 ménader)
-5,2 miljoner p& 5 ar till 1,03% rénta
- 13,8 miljoner pé 5 ar till 1,04% réinta

Vid arets slut hade foreningen 1an pa 90,3 miljoner till en genomsnittlig ranta pa 1,06%.
e Ny leverantor av teknisk forvaltning har upphandlats.
e Vir- och hoststidningsdagar har organiserats, samt en julgranstdndning med glogg ute pé gérden.

e Systematiskt brandskyddsarbete har startats upp, samt i samband med en forsta genomgang har
sikerheten hojts genom att brandsldckare har installerats i tvdttstugor, utrymningsbelysning och
skyltar monterats i kéllargangar och pa vind samt brandvarnare installerats i soprum, tvéttstugor,
trappuppgéngar och vind.

e En separat ko for bredare parkeringsrutor i garaget har skapats.

e Innehall och struktur pd hemsidan har forbattrats och uppdaterats s att allt nu dr korrekt och aktuellt
och numera stindigt uppdateras vid behov.

Utfort underhall
o Foljande malningsarbeten har utforts: metalldrrar till soprum och i garage, trafasaderna mot oster,
vister och norr hos ligenheterna med terrass, samt vaggar, golv och tak inne i soprummen dar golvet
malats med hallbar epoxiférg.

e Radiosindare har monterats p& elmétarna i lagenheterna for att 1 januari borja med en kvartalsvis
debitering av elforbrukning efter avldsning gjord av extern leverantor.

o Forbittringen av vixtligheten pd gérden fortsatte med plantering av ytterligare tre trad och ndgra
buskar byttes ut. Stenldggningen sags over och forbittrades av stenliggare pd nagra stéllen dér det
fanns behov.

o Torkskapet i bada tvéttstugorna har bytts ut.

e Reparation av fuktskada i nedre garage har genomforts. /

o Foreningslokalen har malats om, udda m&bler och tavlor rensats ut, matta bytts ut och nya sangar har
inhandlats. :
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Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 194 st (193 st)
fordelat pa 129 lagenheter. Vid foreningsstimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.
Samtliga lagenheter var vid drets utgang upplétna. Under dret har 10 (8) dverlatelser skett till ett snittpris
om 52 828 (52 280) kr/kvm. Siffror inom parantes avser foregdende ar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen och
pantsittningsavgift betalas av pantséttaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2017 &r 44.800 kr (4r 2016, 44.300 kr)

Arsavgifter
Arsavgiften har tidigare varit oférandrad sedan start, men sinktes januari 2016 med 10%.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader

Arsavgift kr/kvm

Léneskuld
Laneskuld kr/kvm
Belaningsgrad

Amortering under &ret

Likvida medel
Likviditet

Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.

-409
232018
323 657

71,7%
321 060
263 400
177 400

547

90 270
7 832
34%

1500

2148
185%

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Belaningsgrad = bankskuld/taxeringsvérde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
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8948

-458
232 426
325922

71,3%
323 796
242 600
162 600

608

91770
7963
38%

4 696

1816
123%
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-1032
232 885
330912

70,4%
326 463
242 600
162 600

608

96 466
8370
40%

656

4160
197%

97 122
8427
40%

214

1617
183%

- o )

5(15)

97 336
8 446
46%

644

860
127%
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Eget kapital

Forindring i eget kapital
Insatser

Belopp vid érets ingéng 230 500 000
Disp. enl. stimmobeslut

lanspraktagande av yttre fond

Avsittning till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid érets utging 230 500 000

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat

Arets avsittning till fond for yttre underhall

Uttag ur yttre fond, motsvarande underhall enligt plan
Arets resultat

Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till ansamlad forlust overfors

Underhalls- Balanserat
fond resultat
3235414 -850 321
-458 560

-507 585 507 585
786 678 -786 678

3514 507 -1 587974

-1308 881
-786 678
507 585
-408 888
-1 996 862

-1 996 862

6 (15)

Arets

resultat
-458 560
458 560

-408 888
-408 888

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift

Lopande underhéll

Periodiskt underhéll

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(U N SN VS B\

2016-01-01
-2016-12-31

8314271
8314271

-3 950 557
-492 945
-507 585

-2 666 835

-7 617 922

696 349

3048

-1 108 285

-1 105 237

-408 888

-408 888

-408 888

7 (15)

2015-01-01
-2015-12-31

8 947 674
8947 674

-3 573 386
-534 744
-325713

-2 666 834

-7 100 677

1 846 997
24 289

-2 329 846
-2 305 557
-458 560

-458 560

-458 560
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31
7 321 060 076
8 68 825
321 128 901

321128 901

9 752
10 379 242
379 994

2 148 036

2 528 029

323 656 930

8 (15)

2015-12-31

323 703 969
91767
323 795 736

323 795 736

770
309 056
309 826

1816329
2126 155

325921 891
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

230 500 000
3514 507
234 014 507

-1587974
-408 888
-1 996 862

232 017 645

11,12
90 270 175
90 270 175

386 610

20093

82272

13 880 135
1369 110

323 656 930

9 (15)

2015-12-31

230 500 000
3235414
233 735 414

-850 321
-458 560
-1 308 881

232 426 533

91770 175
91770 175

470 216
18 865
92 197

1 143 905
1725183

325921 891
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért over forvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 &r. Ar
2014 upprittades en ny rak avskrivningsplan med nyttjandeperioden 109 ar. Tillkommande vérdehdj ande
utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nytt] andeperiod.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas

Byggnader 109 é&r linjar
Fastighetsforbéttringar 10 ar linjar
Inventarier 10 &r linjar
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande till/frén
underhallsfond dndrats. Tidigare har stimman beslutat om avsittning och ianspraktagande, frén och med
2014 #r styrelsen beslutande avseende avsittning och janspraktagande. Detta innebdr att drets avséttning
och ianspraktagande redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspraktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hédnforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott
uppgéende till 1.445.402 kr.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgift frén bostadsratter

Hyresintékter, garage, momsregistrerade
Overnattnings-/géstldgenhet

Intdkter forrad

Elavgifter

Varmvatten bostéder

Overlatelser och pantforskrivelser

Ovriga intékter, del av denna avser aterbet. depostion
garageplats

Summa

Not 2 Drift

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Snérenhéllning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt lokaler

Kommunal fastighetsavgift, bostéder
Kabel TV

Bredband

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel ut6ver avtal
Lokalvérd

Tradgardsskotsel

Systematiskt Brandskyddsarbete
Driftsuppfoljning

Ovriga forvaltningskostnader
Extern revisor
Foreningsverksamhet, foreningsstimma
Medlemskap i branschorganisation
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning utéver avtal
Administrativa kostnader
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala avgifter arvode

Summa

2016
6307 680
1021 834

33300
44 400
563 044
317 640
27 055

-682
8314271

2016
828 623
972 249
177 019
271784

88 817
69 304
64 000
163 572
221388
137772
19 939
14 000
130 134
90 221
179 817
118 405
10 604
25030
36 658
20 000
27364

7900

110 960
36 073

12 752

88 400
27774

3 950 559

11 (15)

2015

7 008 532
1023 759
43 800
44 400
473 934
318 452
31124

3674
8947 675

2015
648 209
931 082
181 119
231367

9375

58 613
66 000
160 347
255 811
103 329
51489
21254
123 567
46 273
173 305
114 890
0

17 871
46 714
33375
17 100

4950

108 094

42 950

9338
89 000
27 964

3573 386 (?\Xf
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Not 3 Lopande underhall
Till 16pande underhéll redovisas kostnader for ej planerat underhall.

2016
Lopande underhdll/reparationer bostéder 68 938
Lopande underhall, lokaler - kredit av kostnad fran 2015. -4 000
Lopande underhdll, gemensamma utrymme 36 332
Lopande underhdll, installationer 93 965
Lopande underhéll, hissar 144 323
Lopande underhall, fastighet utvéandigt 9594
Lopande underhéll, markytor, planteringar 99 332
Lopande underhéll, garage o p-plats 44 462
Summa 492 946

Not 4 Periodiskt underhall

12 (15)

2015
57329
4 000
101 282
22 803
113 750
24 810
187 459
23311
534 744

Till periodiskt underhéll redovisas kostnader f6r underhéll som &r planerat enligt foreningens

underhallsplan. Motsvarande belopp tas ut frdn fond for yttre underhall.

2016

Uppriéttande av UH-plan 0
Periodiskt underhall, lokaler méln/tapets 24 500
Periodiskt underhall, mélning 185 085
Periodiskt underhall gem utrymme tvittutrustn 56 625
Periodiskt underhall, installationer el 113 000
Periodiskt underhéll, fastighet utvandigt 128 375
Periodiskt underhall, markytor 0
Summa 507 585

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

2016

Avskrivning byggnader 2 606 660
Avskrivning vérdehdjande pé &tgérder 37233
Avskrivning inventarier 22942
2 666 835

2015
35538

44 800
0

0

0
245375
325713

2015

2 606 659
37233
22942

2 666 834

Péa grund av dndrade &rsredovisningsregler frdn och med 2014 anvénder féreningen en linjér
avskrivningsplan vilket 6kar kostnaden avsevért vad géller avskrivning. Detta paverkar dock inte

foreningens ekonomi i &vrigt.

Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

2016
Rénta fastighetslan 1108 261
Réntekostnader for rantederivat swap 0
Ovriga riantekostnader 24
Summa 1108 285

2015
1840110
489 573
163

2 329 846
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende vérde fastighetsforbéttringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivning fastighetsforbittringar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort véirde byggnader
Bokfort virde mark

Fastighetsbeteckningar: Solna befdstningskullen 7

Marken innehas med dganderitt.

Nybyggnadsar/véardear: 2004 Brandforsikringsvirde: Fullvirde.

Not 8 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

2016-12-31

268 850 000
441 139
269 291 139

-13 587170
-2 606 660
-37 233

-16 231 063

253 060 076

177 400 000
86 000 000
263 400 000

253 060 076
68 000 000
321 060 076

2016-12-31

372 631
372 631

-280 864
-22 942
-303 806

68 825

2016-12-31
752
752

13 (15)

2015-12-31

268 850 000
441 139
269 291 139

-10 943 278
-2 606 659
-37 233

-13 587 170

255703 969

162 600 000
80 000 000
242 600 000

255703 969
68 000 000
323 703 969

2015-12-31

372 631
372 631

-257 922
-22 942
-280 864

91 767

2015-12-31
770
770

‘\ '/“\\/
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 71308
Forutbetald Kabel-TV 55440
Forutbetald bredband 34 443
Forutbetald kostnad serviceavtal hiss 3 877
Forutbetald kostnad Fortnox 597
Upplupna hyresintékter 195 673
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 904
Summa 379 242
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % slutbetalning 2016-12-31
Stadshypotek - stibor 3 man 980457 0,6 2017-10-31 3300 000
Stadshypotek 906332 0,71 2018-12-30 30 000 000
Stadshypotek 906344 0,71 2018-12-30 5000 000
Stadshypotek 906345 1,28 2020-12-30 12 000 000
Stadshypotek 908517 1,33 2020-12-30 10 700 000
Stadshypotek 912502 1,57 2020-12-30 2270175
Stadshypotek 980230 1,04 2021-10-30 13 800 000
Stadshypotek 980456 1,03 2021-10-30 5200 000
Stadshypotek 894281 2,04 2023-10-30 8 000 000
Nordea 39788692893 0,06 16st 0
90 270 175

Kortfristig del av [&ngfristig skuld

14 (15)

2015-12-31
69 304
55347
34 443
3825
395
127 967
17775
309 056

Niista ars

amortering

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

Kortfristig del av l&ngfristig skuld 0 kronor (0 kronor), vilket &r det belopp féreningen amorterar

nistkommande verksamhetsér.

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 90.270.175 kronor (91.770.175

kronor).

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupen réntekostnad
Upplupen kostnad VA
Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupen kostnad bredband

2016-12-31 2015-12-31
107000000 107 000 000
107000000 107 000 000
2016-12-31 2015-12-31
0 2968
44 673 157 511
0 15286
0 26 468
0 )/ 34443
p ! //‘ —
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Brf Viken 1
Org.nr 769601-8832

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupet arvode extern revision
Upplupna styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Summa

676 111 730
25000 25
88 600 89
27 838 27
17913 34

880 135 1143

Not 14 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Framtida underhall:

15 (15)

530
000
000
964
735
905

Det finns en underhéllsplan med planerat underhéll fram till 2034. De nérmaste tvé &ren 4r det foljande
som star for den storsta delen av utgifterna for underhallet

Utbyte av LED-lampor i garage, innegérd samt gemensamma utrymmen inne i fastigheten, samt
installation av rorelsedetektorer for istéllet for tdindning genom knapp pa véggen.

Malning av stdlkonstruktion pé garagetak

OVK genomf6rs under 2017 och i samband med det byte av filter i element samt nya brandvarnare.

Solna 2017-00% -2 6
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Revisionsberidttelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i BRF Viken 1, org.nr 769601-8832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Viken 1 for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formAagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en
grund for vra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé& upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Viken 1 for ir 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dsrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p
sddana &tgirder, omraden och férhallanden som ér vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den LY rrcwrs 2O D
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Nik"las‘lJ o(nsson;_).ww_ D
Auktoriserad revisor
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