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Foreningsbrev oktober 2017

Har i informationsbrevet finns viktig och aktuell information som ér bra att kdnna till.
Ta ndgra minuter och lis igenom det sa du inte missar nagot viktigt av det som
hander framover.

Nu ar det host och vi har just gatt 6ver till vintertid. Var gemensamma fastighet har nu blivit 15
ar gammal och da och da dyker det upp saker som behdver atgardas. Foreningen har en
underhallsplan for de narmaste 25 aren som vi nyss gatt igenom med var fastighetsforvaltare
Effekt for att sdkra att inget ar glomt. Féreningen har de senaste aren avsatt 68 kr per ar och
kvadratmeter for att vi som bor har nu ska bidra till kommande underhall. Avsattningen
kommande dar kommer att vara av samma storleksordning, men kan behéva justeras nagot. Vi ar
nu i slutfasen med att faststélla budgeten for nasta ar och 4ven om inte alla detaljer ar pa plats
an kan vi sdga att manadsavgifterna kommer att bli oférandrade under 2018, dven avgifterna for
parkeringsplatser och garageplatser. Laddstolpar for elbilar planeras att monteras i garaget
under vintern och avgifterna for dem ar inte faststallda &nnu. Det kommer om nagra veckor ett
separat infoblad om detta.

Vi vill passa pa att ta upp att vi i styrelsen &r medlemmar som bor i foreningen och som trots
aktiva liv har valt att bidra till att driva var gemensamma fastighet. Vi har moéte en kvall per
manad och daremellan lagger olika styrelsemedlemmar ned olika mycket tid beroende pa vilket
ansvarsomrade man har. Vi far en ersittning, men om man riknar ut timpenningen pa nedlagd
tid under ett ar sa blir den valdigt 1dg. Drivkraften att vara med i styrelsearbetet kan darfor inte
framforallt vara den ekonomiska, utan framst en vilja att bidra och paverka. Vi far manga tack
for detta vilket kdnns valdigt roligt, men vi vill ta tillfillet i akt att pAminna de som inte alltid ar
sa trevliga i kontakterna med styrelsemedlemmar att vi bara ar grannar som gor detta arbete pa
var fritid. Det innebar till exempel att vi inte alltid kan svara pa mail pa dagtid och att det kan
drdja nagra dagar innan vi kan aterkomma med svar eftersom vi har jobb eller fritid som ibland
behdver komma fore. Nagra fa medlemmar har i samband med ventilationskontroll, stam-
spolning eller att problem vid andra tillfillen uppstatt i lagenheten haft en ton som inte varit sa
trevlig. Under aren har tyvarr en otrevlig ton dven forekommit da och da i samband med att man
hyr féreningslokalen. Som val ar, dr det inte sa vanligt, men varje gang det hiander ar det jobbigt
for den styrelsemedlem det drabbar. Tank giarna efter hur du kan framfoéra ditt drende pa ett
mindre argt satt.

Beklagar att inleda infobladet med denna trakiga uppmaning.

Nu 6ver till viktig information till alla medlemmar:

Ny portkod 7 november

Under denna dag byts koden till XXXX
(ej synligt pa foreningsbrev pa hemsidan - kontakta styrelsen for info)
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Bostadsrattstillagget i forsékringen ansvarar fortsatt varje medlem for att teckna

Pa arsstimman i april lade styrelsen fram ett forslag om att bostadsrattstilligget av
hemforsikringen skulle betalas av féreningen istillet for som hittills av medlemmarna. Beslutet
blev att styrelsen skulle utreda fragan ytterligare. Da detta gjordes efter sommaren kunde vi ta
hjalp av en nyinflyttad medlem som var mycket kunnig inom férsakringar. Med hans hjalp har vi
hittat en forsdakring som hade nagot battre villkor dn den vi hade tidigare, samt till en lagre
kostnad. I denna ingar ett forsakringsskydd att foreningen skulle fa ersattning om en medlem
som dsamkade skada pa fastigheten inte hade tecknat bostadsrattstillagget. Vi kommer darfor
inte att foresla en dndring av nuvarande tillampning, utan det blir fortsatt varje medlems ansvar
att teckna denna tillaggsforsakring. Sa det ar fortsatt viktigt for dig som privatperson att du ser
till att ha denna. Om du pga t ex vatten, brand, slarvig ombyggnad eller annat 4samkar skada pa
fastigheten som maste repareras maste du namligen erséatta detta, vilket kan bli mycket
kostsamt om du inte har detta tillagg. Med féreningens nya forsakring kommer vart férsakrings-
bolag att driva detta ersattningskrav gentemot medlemmen istillet for att vi som forening
behover gora det.

Grantandning 26 november

Innan forsta advent kommer en gran att sittas upp pa var gard och vi kommer ha en gemensam
grantindning med glogg och pepparkakor i ar ocksa. Information om detta satts upp pa anslags-
tavlorna senare i november. Gloggen som serveras ar alkoholfri och det kommer finnas nagot
annat att dricka for barn.

Elpris senaste kvartalen

Den 31 oktober var sista dagen for senaste elpris-kvartalet. Det genomsnittliga elpriset for de tre
senaste manaderna kommer rdaknas ut om nagra dagar da vi fatt oktobers fakturor. Nu har vi
under snart ett helt ar kunnat félja hur elprisets variation 6ver aret paverkar vara manads-
kostnader for el. Lagst pris och for de allra flesta samtidigt minst forbrukning har sommar-
manaderna, vilket gor att manadskostnaden for el for denna period dr markbart lagre dn under
vintermanaderna. For mer info om hur fakturering och priser fungerar, se var hemsida under
”Ovriga frdgor A-O” och rubriken "Elférbrukning, elpriser och elavlisning” eller logga in pa din
egen sida hos www.techem.se dar du kan félja din forbrukning av el och varmvatten med hjélp
av de personliga inloggningsuppgifter som delades ut i bérjan av sommaren i alla brevfack.

Staddagen 22 oktober

Tack alla som var med och fixade och donade under tva timmar denna eftermiddag! Vi fick
mycket gjort som sparade kronor till foreningen att inte behdva betala for att fa dessa saker
utférda. Dessutom trevligt att fika och grilla korv ihop! Nasta tillfidlle med container-helg och att
umgas med grannarna pa detta satt blir i mitten av april da det blir varstadningsdag.

Inglasning av balkonger

For att fa glasa in balkonger pa fastigheter kravs ett bygglov fran kommunen. Var férening har
ett sddant som gar ut 1 juli 2019. Om du planerar att glasa in din balkong kan det vara bra att
gora detta innan detta datum for att fa det gjort snabbare utan att behdva invanta ett nytt
bygglov. For att saval glasa in balkong som att montera marKkis eller att gora flera andra
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synbara andringar pa fastigheten, balkonger, terrasser och uteplatser kravs styrelsens
godkidnnande for att undvika skador pa fastigheten eller otrivsel mellan medlemmar. Fraga
hellre en gang for mycket dn en gang for séllan for att undvika att behdva betala onédiga
kostnader for aterstillande. For mer info se punkt 2 under Trivselregler pa var hemsida.

Ombyggnad i lAgenheter och ventilation

Fastigheten dgs av oss medlemmar tillsammans och darfoér kan man inte gora vilka
ombyggnader som helst i kék, badrum eller andra stérre dndringar. Aven hir ger vi radet att
fraga styrelsen om dndringen ar ok hellre en gang for mycket dn en gang for sillan for att
undvika onddiga kostnader for aterstillande eller ett forsdkringsdrende om nagot tar skada. For
mer info se punkt 3 under Trivselregler pa var hemsida. Vanligaste felaktiga atgarden som gors i
lagenheter ar att montera in ny ventilation i kok eller badrum, vilket skapar obalans i
ventilationen i hela portuppgangen. Ca 10% av lagenheterna hade en felaktig ventilation nar den
enligt lagen obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) gjordes i varas. Alla dessa ar nu
aterstallda pa bekostnad av de medlemmar som bor i lagenheterna. En sista ventilationskontroll
ska goras i ett par ldgenheter i varje port i november innan var OVK blir godkédnd. Info kommer
sattas upp i den inglasade anslagstavlan efter att vi blivit godkanda.

Foreningslokalen

Ndgot som ar av varde for oss medlemmar och som ofta lyfts fram vid férsaljningar ar var
anvandbara och vilskotta foreningslokal. Att kunna ha ett 1agt pris for att Iana den bygger pa att
den medlem som hyr tar ansvar for att stida efter anvandning och att anméila om nagot har gatt
sonder. Det dr inte mojligt att ha ndgon som avlonat stadar efter varje anviandning, eller att
nagon skulle kontrollera stiddning och funktion efter varje uthyrning. Ingen medlem vill
oavlonad lagga ned all den tid det skulle ta. Det tar redan idag en hel del tid for den styrelse-
medlem som svarar for utldimning av nycklar och att markera bokade dagar pa hemsidan. Detta
har dven de som haft det ansvaret i tidigare styrelsen berattat om. For att slippa denna
besvarliga nyckelhantering och underlatta for sdval den ansvarige i styrelsen som de som hyr,
kommer vi i slutet av aret byta ut 1aset pa lokalen till ett dir man 6ppnar med en unik kod som
ar giltig enbart de timmar man hyr lokalen. Kostnaden for att hyra lokalen kommer darfor att
fran 1 januari att 6ka fran 300 kr till 350 kr per dygn. Vi har under det senaste aret dven sokt
efter majligheter for oss medlemmar att kunna boka lokalen sjdlva pa hemsidan, men de
16sningar vi hittills funnit har varit for dyra eller for krangliga. Vi fortsatter leta. Har ndgon
medlem tips om hur vi kan ordna detta, hor girna av er till styrelsen@brfviken.se.

Inbrott

Vi ar inte férskonade fran inbrott i Frosunda utan drabbas precis som i andra delar av lanet och
landet. [ slutet av oktober fick en lagenhet pa forsta vaningen pa boulevarden 55 dorren
uppbruten med kofot under dagtid en vardag i veckan. Tidigare i host gjordes inbrott en natti en
medlems bil nir den stod pa gatan utanfor 69:ans port. Lokaltidningarna brukar skriva om detta
da och da och information finns dven pa polisens hemsida. Hall 6gon och 6ron 6ppna och
uppmarksamma polis eller grannar om nagot hander. Vi vill rekommendera att varje medlem
funderar over sitt behov av inbrotts- och stoldskydd eller larm. Vi i styrelsen har varit i kontakt
med stoldskyddsforeningen men inser att det inte finns nagra fordelar att gora gemensamma
inkdp, utan att varje medlem far ta beslut utifran egna behov. Ga gdrna in pa
www.stoldskyddsforeningen.se/privat/ och lds mer om hur ni kan skydda er.
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Hissar

Hissarna har varit ett problem i foreningen nastan sedan starten och framforallt i 63:an. De
kostar mycket i reparationer och ar inte alltid sa tillforlitliga. Framforallt i 63:an star den alltfor
ofta stilla eller aker till fel vaningsplan, vilket ar ett orosmoment for de som bor dar. En
upprustning av hissarna som enligt den ursprungliga underhallsplanen skulle goras om 5-8 ar
kommer darfor tidigareldggas och med storsta sannolikhet att borja genomfdras redan under
nasta ar. Vi har anlitat en oberoende hisskonsult som tillsammans med var fastighetsférvaltare
haller pa att ta fram olika forslag som vi kommer kunna ta stallning till i vinter. Vi aterkommer
med mer info pa anslagstavlorna om detta nér beslut ar tagna.

Vill du hyra ut din parkeringsplats pa dagtid pa vardagar?

Vi har fatt en forfragan fran Vasakronan som forvaltar kontorsfastigheten de haller pa att bygga
tvars over gatan om det finns medlemmar hos oss som skulle kunna tdnka sig att hyra ut sin
parkeringsplats pa dagtid pa vardagar mellan kl 8-18. Det dr ndgot Vasakronan redan gor
tillsammans med andra féreningar i andra delar av staden. Denna forfragan galler annu endast
de som har platser pa garagetaket. Din manadshyra for platsen skulle da reduceras fran 500 kr
till 100 kr per manad. Hor av dig till styrelsen@brfvikenl.se om du skulle vara intresserad av
detta. Det skulle gilla fran juni da det borjar flytta in hyresgéster i kontorsfastigheten. Hor dven
av dig om du som har plats i det lasta garaget skulle vara intresserad. Om det blir tillrackligt
manga som ar det kan vi utreda hur det skulle l6sas utan att stéldrisken 6kar for att for manga
far tillgang till ett 1ast utrymme.

Jamnare och billigare varme under vintern

[ férra veckan installerade vi ett system for battre styrning av virmen i vara element. Hittills har
elementens viarme reglerats av en givare pa norrsidan av huset, men vid plotsliga och stora
dndringar av temperatur har inte temperaturen av vattnet i elementen hiangt med. Ofta har
lagenheterna upplevts som kalla under hostarna pga detta. Vi har redan fatt mail om detta under
den senaste kalla och blasiga veckan. System vi har installerat heter eGain. Genom méatning av
temperatur i ett antal lagenheter i foreningen tillsammans med data fran viderprognoser om
temperaturforandringar, kommer det pa ett jimnare sitt kunna reglera temperaturen i
elementen. Systemet kommer att trimmas in under november och boérja fungera fran och med
december. Vi kommer uppleva att temperaturen blir jamnare i vara lagenheter, men kommer
ocksa spara pengar redan forsta aret da eGain-systemet kommer gora att vi skickar tillbaka
vatten till fjarrvirmenatet med temperaturer som gor att vara kostnader for fjarrvirmen séanks.

Extraforrad

Det finns ett tiotal extraforrad pa kallarplan i olika portar att hyra i foreningen och vi har idag en
kort ko for dessa. Lis mer om detta p& hemsidan "Ovriga frigor A-O” under rubriken "Férrad
och férvaringsutrymmen”. Kontakta Bonea enligt instruktionerna dir om du har fragor eller vill
stélla dig i ko. Det finns maojligheter att skapa nya forrad i foreningen, men med dagens korta ko
kommer vi inte att géra detta. Om intresset for forrad skulle 6ka och kon blir langre kommer vi
att titta pa detta igen.
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LED-lampor och lampor i kallarforrad

Nu ar antligen det omfattande projektet med att byta ut tidigare lysror till LED-lampor avslutat.
Kostnaden blev lagre dn forst forvantat da det visade sig att vi inte beh6vde byta armatur som vi
forst blev rekommenderade, utan vi fick tag pa LED-lampor som gjorde att vi bara behovde byta
ut sjalva lampan. Detta har redan markbart sdnkt kostnaderna for bade elférbrukning och utbyte
av dyra lysror, samtidigt som belysningen upplevs som battre i portar, pa garden och i garaget.
For nagra veckor sedan monterades de sista LED-lamporna, belysningen utanfoér portarna dar
det nu lyser upp béittre.

For en manad sedan bad vi de med Kkallarférrad som har en lampa inuti sitt forrad att under en
viss kvall komma och 1dsa upp sa vi kunde byta lampa dar. Ungefar hilften av lamporna i
forraden kunde da bytas till LED. Har du en lampa i ditt forrad som inte blivit utbytt dn, maila
till fastighet@brfviken1.se sd kan ni komma 6verens om hur du kan hdmta ut din LED-lampa att
byta till.

Solceller

Vi har fatt en offert fran var elleverantér om vad det skulle kosta att montera solceller pa vara
tak med info om hur mycket el dessa skulle producera. Redan med dagens elpriser gar det att
rdkna hem den investeringen ganska snart. Med regeringens beslut om ett 6kat bidrag till
solceller och 6kade elpriser, sa lar intjaningstiden enbart bli kortare. Vi kommer borja utreda
detta och ta in offerter fran fler leverantérer i en liten solcells-grupp. Ar du kunnig och/eller
intresserad av detta och vill medverka, hor av dig snarast till styrelsen@brfviken1.se.

Tradbelysning i rondellen

Foreningen har under forra vintern kontaktat Solna Stad och bett dem antingen laga den
belysning i traden i rondellen i Frosunda Port eller slacka ned den helt. Rondellen ar den vag
som hélsar manga vilkomna till Frosunda och det vore darfor trevligt om belysningen
fungerade. Nagra trad har de senaste tva vintrarna lyst med full belysning, andra lite halvt och
nagra var helt morka. De svarade att detta skulle ordnas i samband med att all julbelysning i
kommunen skulle ses 6ver. Vi hoppas att det hander infér denna vinter!

Vi passar onskar alla en trevlig host och vinter och hoppas att ses pa
grantandningen 26 november!

/Styrelsen
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