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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Viken 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-02. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2003-01-23 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-01.

Styrelsens sate: Stockholms Ian, Solna kemmun.

Foreningen forvarvade 2002-12-20 enligt kdpekontrakt fastigheten Beféstningskullen 7 i Solna kommun.

Foreningen dger byggnad med beteckningen Befastningskullen 7 i Solna kommun.
Féreningens gatuadresser: Gustav lll:s Boulevard, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 169 73 Solna.

Féreningens skatteméssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvardesforsikring och ansvarsforsikring fér styrelsen via Bostadsratterna och Soderberg och Partners

hos Protector. Information om féreningens 1&n finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Fareningen ar registrerad for moms.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stdmma

Bisse Frid Ordférande 2019

Peter Nordberg Kassor 2019

Susanna Blomquist Ledamot 2019

Lennart Dufva Ledamot 2019

Dan Larsson Ledamot 2019

Ulrika Imark Ledamot 2019

Ulrika Erkenborn Rugumayo Suppleant, sekreterare 2019

Asa Agerbring Suppleant 2019 (from arsstamma 2018)
Martin Wernersson Suppleant 2019 (avgick i augusti 2018)

Samtliga ledamoter och suppleanter viljs fér tiden intill nasta ordinarie foreningsstdmma enligt nuvarande stadgar.

forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening. ’
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, l
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Revisor
Auktariserad revisor — Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning
Camille Janssens — sammankallande
Olimi Rugumayo

Forvaltning

BoNea Fdrvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen &t foreningen. Effekt Konsult och
Fastighetsforvaltning AB har svarat for den tekniska férvaltningen. Det finns avtal med Comhem géllande kabel-tv
och med Bahnhof avseende bredband.

Infermation om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Solna Befastningskullen 7 med en tomtareal om 9 166 kvm. Marken innehas med
dganderatt. Féreningens byggnader uppfordes under 2004. Vardear for fastighetsbeskattning ar 2004. Information
om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med totalt 129 |agenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsrétt. Den totala
boytan uppgar till 11 525 kvm. Till fastigheten hor ocksa en foreningslokal och ett parkeringshus.

Lagenhetsfordelning

27 stycken 1 rum och kok

13 stycken 2 rum och kék

40 stycken 3 rum och kdk

29 stycken 4 rum och kék

20 stycken 5 rum och kok

Féreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstdimma

Ordinarie foreningsstamma 3gde rum 2018-04-26. 32 medlemmar var ndrvarande och 29 lagenheter var
representerade. Extra féreningsstdmma dgde rum 2018-01-17 varpa 27 medlemmar var narvarande och 22
lagenheter var representerade.

Extra foreningsstdmma dgde rum for ett forsta beslut om att antaga nya stadgar for féreningen, nagot som ocksa
godkdndes och antogs pa ordinarie foreningsstdmma. Pd extrastdmman beslutades aven om installation av
elladdningsutrustning pa 12 garageplatser.

Foreningsaktiviteter under aret

e Vid arets slut hade foreningen 1an pa 90,3 miljoner kronor till en genomsnittlig ranta pa 1,15 % (fg ar 1,06%).
Under aret har 1an pa 38,3 miljoner omférhandlats:

o 10,3 miljoner kronor pa 1 &r till f.n. 0,7 % ranta (rorligt STIBOR 3 manader)
o 18 miljoner kronor pa 4 ar till 0,94 % ranta
o 10 miljoner kronor pa 5 ar till 1,09 % ranta.

e Efter beslut pa extrastamma har 12 garagageplatser forsetts med elladdningsutrustning. Fér narvarande
kostar det 250 kr per manad plus elforbrukning att nyttja utrustningen.

e FEfterfragan pa parkeringsplatser har minskat drastiskt i bade garage och pa garagetak. Kon till platserna
pa garagetaket &r oftast obefintlig. Darfor har en plats pa taket hyrts ut till biluthyrningsfaretaget Sunfleet
och tre platser till Vasakronan. Uthyrningen sker till marknadsmassig hyra och ger déarmed féreningen ett
extra ekonomiskt tillskott.
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e Under aret har byte av samtliga hissar pabdrjats. Vid arets slut hade fyra av atta hissar bytts ut. Nar
hissarna byts ut frigdrs ett utrymme i varje port som hyrs ut som forrad till medlemmar, vilket ger
féreningen extra hyresintakter. | port 67 frigors istallet ett barnvagnsforrad, vilket tidigare inte funnits
dar.

e Ny leverantdr av stddtjanster har upphandlats.

e Ny leverantor av bredband har upphandlats.

e Ny leverantor av tradgardstjanster har upphandlats

e Under 2017 inganget avtal med energioptimeringsféretaget eGain avslutades da varmefordelning mellan
lagenheterna paverkades negativt av systemet och nagon energibesparing inte kunde pavisas. Forening fick
tillbaka alla erlagda kostnader for det ar som systemet anvandes.

e Systematisk brandskyddskontroll har genomférts i fastighetens gemensamma utrymmen.

e  Fastighetens har energideklarerats i enligt med géllande lag.

s Var- och hoststadningsdagar har organiserats, samt en julgranstandning med glogg ute pa garden.

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och som strécker sig fram till 2037. Berdknad
underhallskostnad fram till 2037 ar 78 kr per kvadratmeter. Underhallsplanen revideras arligen.

Utfort underhall
Foljande vdsentliga underhall har utforts.

Atgird Utfort ar Kommentar
Byte av hissar 2018-2019 Klart varen 2019
Byte cirkulationspump 2018

Byte expansionskarl 2018

Framtida underhall
Nedan foljer vilka storre atgérder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Tak 2024 Malning och byte av vissa takdetaljer
Malning av trapphus 2025

Malning kallare 2027

Enligt nuvarande forutsattningar kommer féreningen att finansiera de planerade atgérderna med egna medel.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - I5genhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 196 (198) st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 12 (12) st. dverlatelser. Snittpris 49 686 (57 148) kr/kvm.

Overlatelse- och pantséttningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsdttningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 ar 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).
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Foreningens Ekonomi
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Jamfort med foéregdende ar dr kostnaderna for periodiskt underhdll 2,4 miljoner kronor hégre pa grund av
installation av nya hissar. Bortsett fran detta &r intdkter och kostnader i paritet med féregdende &r. Aven 2019
kommer att belastas av hdga kostnader for hissbytet. Darpa foljande fyra &r (2020-2023) ar det planerade
underhallet enligt underhallsplanen pa en mycket lag niva. Féreningen har ett stabilt kassaflode som racker till for
bade periodiskt underhall och amorteringar pa lanen. Under 2018 har enbart en marginell amortering gjorts da
pengarna har behovts till de nya hissarna. Over tid &r malséttningen att amortera minst 1,5 miljoner per ar.

Arsavgifter

Arsavgifterna hade tidigare varit oférindrade sedan start, men sénktes fran 2016-01-01 med 10%. For 2019 har

styrelsen beslutat att behalla arsavgifter oférandrade.

Flerarséversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 547 547 547 608 608
Nettoomsattning 8 248 8297 8314 8948 9 015
Resultat efter finansiella poster -3138 -665 -409 -458 -1 032
Totalt eget kapital 228 215 231352 232 018 232 426 232 885
Balansomslutning 320048 323 213 323 657 325922 330912
Soliditet 71,3% 71,6% 71,7% 71,3% 70,4%
Bokfort varde, byggnader och mark 315772 318 416 321060 323796 326 463
Taxeringsvarde, byggnader och mark 263 400 263 400 263 400 242 600 242 600
Taxeringsvarde, byggnader 177 400 177 400 177 400 162 600 162 600
Laneskuld 90 237 90 270 90 270 81770 96 466
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 7 830 7833 7833 7963 8370
Belaningsgrad 34% 34% 34% 38% 40%
Amortering under aret 33 - 1500 4696 656
Likvida medel 3 646 4236 2148 1816 4160
Likviditet 255% 293% 185% 123% 197%
Kassaflode, kr/kvm 277 281 240 220 157
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 78 78 68 30 28

Boyta, bostadsratt: 11 525 kvm

Farklaring av vissa bendmningar i flerarsdversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Ianeskuld/taxeringsvérde

Likviditet={likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafldde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdilsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 230500 000 3176 687 -1659 042 -665 475
Disp. enl. stdammaobeslut -665 475 665 475
Avsattning till underhallsfond 904 267 -904 267
lanspraktagande av underhallsfond -3 656 425 3 656425
Arets resultat -3 137 500
Belopp vid arets utgang 230 500 000 424 529 427 641 -3 137 500

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star fdljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -2 324517
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -904 267
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 3 656 425
Arets resultat -3137500
Summa -2 709 859

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -2 709 859
Summa -2 709 859

Féreningens resultat och stallning i &vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatr:'ai kning 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 8 248 047 8 256 914
Summa rorelseintdkter 8 248 047 8296914
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -7 609 158 -5 195 699
Ovriga externa kostnader 4 -29 500 -26 050
Personalkostnader och arvoden 5 -126 686 -117 176
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -2 670 063 -2 666 834
Summa rorelsekostnader -10 435 408 -8 005 759
Rorelseresultat -2187 361 291 155
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 630 3773
Rantekostnader och liknande resultatposter -956 769 -960 403
Summa finansiella poster -850 139 -956 630
Resultat efter finansiella poster -3 137 500 -665 475
Resultat fore skatt -3 137 500 -665 475
Arets resultat -3 137 500 -665 475

D
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 8 315772 292 318 416 184
Inventarier 9 123 032 45 883
Summa materiella anldggningstillgangar 315895324 318 462 067
Summa anlidggningstillgangar 315895324 318 462 067
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 35561
Ovriga fordringar 10 749 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 505 500 478 356
Summa kortfristiga fordringar 506 249 514 666
Kassa och bank 12 3 646 405 4236136
Summa omsattningstillgangar 4152 654 4 750 802
SUMMA TILLGANGAR 320047 978 323 212 869
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Balansréikning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230500 000 230 500 000
Fond for yttre underhall 424 529 3176 687
Summa bundet eget kapital 230924 529 233 676 687
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 427 641 -1 655 042
Arets resultat -3137 500 -665 475
Summa fritt eget kapital -2 709 859 -2 324 517
Summa eget kapital 228214 670 231352170
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 90 204 175 90237175
Summa langfristiga skulder 90 204 175 90 237 175
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 33 000 33000
Leverantorsskulder 663 821 547 660
Skatteskulder 19711 19359
Ovriga skulder 67 770 72387
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 844 831 951 117
Summa kortfristiga skulder 1629133 1623524
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 320047 978 323 212 869
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 &r. Ar 2014 upprattades en ny rak avskrivningsplan
med nyttjandeperioden 109 &r. Tillkommande vardehdjande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas

Byggnader 109 ar linjar
Fastighetsforbattringar 10 ar linjar
Inventarier 10 ar linjar
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen fér redovisning av avsattning och ianspraktagande till/fran underhallsfond
dndrats. Tidigare har stimman beslutat om avsattning och ianspraktagande, fran och med 2014 &r styrelsen
beslutande avseende avsittning och ianspraktagande. Detta innebar att arets avsattning och ianspraktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemaéssigt underskott uppgaende till 1 445 402 kr.

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
Arsavgift fran bostadsratter 6307 680 6308 962
Hyresintikter, garage och p-plats 1038 802 1025044
Intakter, garage laddutrustning 3000 0
Overnattnings-/gastldgenhet 34657 35625
Intakter forrad 45 200 46 200
Elavgifter bostader 565 656 540 923
Varmvatten bostdder 224904 312 989
Overl3telser och pantférskrivelser 26921 23 449
Ovriga intikter 1227 3722
Summa 8248 047 8296914
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2018 2017
Lopande underhall, specificering enl. nedan 304 408 287 843
Periodiskt underhall, specificering enl. nedan 3 656 425 1242087
El 696 203 757 023
Uppvarmning 1004 592 960 165
Vatten & avliopp 156 111 164 609
Avfallshantering 258 797 247 449
Snarenhallning, halkbekédmpning och sndjour 92 601 52376
Besiktning och bevakning 21895 23392
Fastighetsforsakring 59 053 71308
Kabel-TV 222 345 221776
Bredband 126 083 137772
Fastighetsskotsel enligt avtal 116 579 140034
Fastighetsskotsel utbver avtal 14309 21254
Lokalvard 239 230 179 358
Tradgardsskotsel 132 475 145 095
Teknisk férvaltning samt brandskyddsarbete 58 149 38 056
Fastighetsskatt lokaler 64 000 64 000
Kommunal fastighetsavgift bostader 172 471 169 635
Forbrukningsinventarier 8242 13741
Driftsuppfoljning -7 554 40798
Medlemskap i branschorganisation 7900 7900
Administrativ forvaltning enl. avtal 118 587 115724
Administrativ forvaltning utover avtal 5319 12 200
Foreningsverksamhet, foreningsstdmma 17 413 19 363
Administrativa kostnader 32891 35 666
Ovriga forvaltningskostnader 30635 27075
Summa 7 609 159 5195699
Specificering av I6pande underhall
Inkép material och varor till underhall/reparationer 8117 3580
Bostader 33572 17 784
Gemensamma utrymme 21015 19434
Installationer, VA/Sanitet 54998 0
Installationer, varme 0 33001
Installationer, ventilation 0 18 854
Installationer, el 19 250 3113
Installationer, Tele/TV/Porttele 0 5372
Installationer, hissar 46 709 65 052
Installationer, 18s/larm 49584 21324
Fastighet utvandigt 36 068 30402
Markytor 27 447 55139
Garage och p-plats 3596 14788
Reparation p.g.a. skadegorelse 4052 0
Summa 304 408 287 843

TR
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Specificering av periodiskt underhall

Bostader VWS 0 117 338
Gemensamma utrymme, tvattutrustning 0 45 563
Larmdetektorer 0 42 425
Installationer, viarme 43 125 0
Ventilation / OVK 0 279 768
El 0 625 230
Hissar 3613 300 0
Brandskydd 0 112 263
Fastighet utvandigt 0 19500
Summa 3 656 425 1242 087

Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Revisionskostnad 29500 24750
Ovriga kostnader 0 1300
Summa 29 500 26 050
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode enl stammobeslut 94 400 90 600
Arvode valberedning 1998 0
Sociala avgifter 30 288 26576
Summa 126 686 117 176
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2018 2017
Avskrivning byggnader 2 606 659 2 606 659
Avskrivning vardehdjande atgdrder 37 233 37 233
Avskrivning installationer 3229 0
Avskrivning inventarier 22 942 22942
Summa 2670063 2 666 834

P3 grund av dndrade arsredovisningsregler fran och med 2014 anvinder féreningen en linjar avskrivningsplan
vilket dkar kastnaden avsevirt vad galler avskrivning. Detta paverkar dock inte féreningens ekonomi i dvrigt.

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018 2017
Rantekostnader fastighetslan 956 769 960 403
Summa 956 769 960 403
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Not 8 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 268 850 000 268 850 000
Ingaende vérde fastighetsforbattringar 441 139 441 139
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 269 291 139 269 291 139
Ingdende avskrivningar -18 874 955 -16231 063
Arets avskrivningar byggnader -2 606 659 -2 606 659
Arets avskrivning fastighetsforbittringar -37 233 -37233
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21518 847 -18 874 955
Utgaende redovisat virde 247 772 292 250416 184
Taxeringsvarden byggnader 177 400 000 177 400 000
Taxeringsvarden mark 86 000 000 86 000 000
Summa 263 400 000 263 400 000
Bokfért varde byggnader 247 772292 250416 184
Bokfort varde mark 68 000 000 68 000 000
Summa 315772292 318416 184
Fastighetsbeteckningar: Solna befdstningskullen 7
Marken innehas med dganderatt.
Nybyggnadsar/vardear: 2004 Brandforsakringsvarde: Fullvarde.
Not 9 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 372631 372631
Arets inkop - laddstolpar elbil 103 320 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 475951 372631
Ingaende avskrivningar -326 748 -303 806
Arets avskrivningar -26171 -22942
Utgaende ackumulerade avskrivningar -352 919 -326 748
Utgdende redovisat viarde 123 032 45 883
Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 749 749
Summa 749 749
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier 19775 19504
Snoavtal 12 500 12 500
Kabel-TV 55778 44 467
Bredband 20 096 35189
Serviceavtal hiss 4107 4079
Fortnox 416 416
Fastighetsdgarna 0 7800
Driftuppféljning/Elavldsning 0 12121
Upplupna hyresintakter 391 861 322 180
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 967 20 000
Summa 505 500 478 356
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 3636 757 1254 267
Handelsbanken, kapitalkonto 2 800 150 650
SBAB, placeringskonto 6 848 2831219
Summa 3 646 405 4236136
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % loptid 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 980457 stibor 3man 0,60 2018-10-31 0 3300000
Stadshypotek 906332 0,71 2018-12-30 0 30000 000
Stadshypotek 906344 0,71 2018-12-30 0 5 000 000
Stadshypotek 145147 0,70 2019-04-01 5 000 000 0
Stadshypotek 145152 0,70 2019-04-01 2 000 000 0
Stadshypotek 132916 0,31 2019-10-31 3 267 000 0
Stadshypotek 906345 1,28 2020-12-30 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 908517 1,33 2020-12-30 10 700 000 10 700 000
Stadshypotek 912502 1,57 2020-12-30 2270175 2270175
Stadshypotek 980230 1,04 2021-10-30 13 800 000 13 800 000
Stadshypotek 980456 1,03 2021-10-30 5200 000 5200 000
Stadshypotek 145153 0,94 2022-12-30 18 000 000 0
Stadshypotek 894281 2,04 2023-10-30 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 145154 1,09 2023-12-30 10 000 000 0
Avgar kortfristig del -33 000 -33 000
90204 175 90237 175

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktér och lanen
omsétts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det
kommande &ret som kortfristig d@ man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren. Kortfristig del av langfristig skuld 33 000 kronor
(33 000 kronor), vilket ar det belopp féreningen amorterar ndstkommande verksamhetsar.

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 90 072 175 kronor (90 105 175 kronor).

-
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Brf Viken 1 14 (14)
Org.nr 769601-8832

Not 14 Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 107 000 000 107 000 000
Summa 107 000 000 107 000 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnad 23016 44 673
Férutbetalda hyror och avgifter 674 594 677 588
Arvode extern revision 25000 25000
Styrelsearvode 93 000 89 600
Sociala avgifter 29221 28152
Ovriga upplupna kostnader 0 86 104
Summa 844 831 951 117
Not 16 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser.
Solna 2019 AX -2
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Revisionsberdattelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Viken 1, org.nr 769601-8832
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Viken 1 for 4r 2018.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir s& &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionshevis som &r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgtra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av cegentligheter 4r hogre &n
for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte fér
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Viken 1 for ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och A&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foérlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

s foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ péndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bed6mning med utgdngspunkt
irisk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omriden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2>  mars 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktorlserad revisor

3avi



KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Viken 1 kallas hdrmed till ordinarie
féreningsstdimma torsdagen den 9:e maj 2019 kl 19:00. Efter stimmans
avslutande kommer det vara en stund f6r information och fragor.

Plats: Gustav I11:s boulevard 42

Styrelsen
DAGORDNING
1. Oppnande, upprittande av forteckning dver nidrvarande medlemmar,
- ombud och bitrdden (réstldngd)

2. Val av ordférande for stimman

3 Anmélan av ordférandens val av protokollférare

4. Faststédllande av dagordningen

3. Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet, tillika
rostriknare

6. Fraga om kallelse behorigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberittelsen

9. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrdkningen

10.  Beslutianledning av foreningens resultat enligt den faststéllda
balansrékningen

11.  Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12.  Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga
arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga 4renden
- Motion: Inférande av digital bokning av vara tvittstugor
(se bilaga 1)

17. Avslutning



Sida 1(1)
Bilaga 1

Februari 2019

Motion angdende inférande av digital bokning av vara tvattstugor

Bakgrund: For narvarande sker bokning av tvattstugorna i brf Viken 1 genom manuell
bokning utanfor varje tvattstuga. Det innebdr att den laskolv som tillhor respektive lagenhet
flyttas och lases med en speciell nyckel pa den 6nskade tvattiden. Man maste saledes ga
personligen till tvattstugan for att se vilka lediga tiden som finns, samt ha med sig denna
speciella nyckel for att kunna boka tid. Detta ar ett obekvdamt och otidsenligt satt att boka tid
i tvattstugorna. | manga bostadsrattsforeningar har man infort digital bokning via natet.

Forslag: Styrelsen skall upphandla ett system for digital bokning via natet av tvattstugorna.
Detta &r ett smidigt satt att dels se vilka lediga tvattider som finns, dels att boka och omboka
tvattider. Det finns val utvarderade och sdkra system att kdpa, till exempel via
Fastighetsagarna, till en rimlig kostnad.

Jag yrkar darfér pa att stdmman beslutar:

att ge styrelsen i uppdrag att upphandla och installera ett system for digital bokning av
tvattstugorna

att systemet skall vara i bruk under verksamhetsaret 2019.

Britt Beding Barnekow
Lgh 1503, Port 65

Styrelsens yttrande dver motionen

Fragan om digitala bokningstavlor for tvattstugorna hor ihop med bokning av féreningslokal
och digitala informationstavlor men dven las i vara dorrar (ytterdorrar, soprum, kéllare,
forrad samt till viss del dven lagenhetsddrrar). Styrelsen anser att vi ska byta dessa till ett
las- och passersystem dér dven bokning av tvattstugor ingar, sa snart ekonomin tillater.
Under hésten 2019 kommer vi att utreda detta genom att se dver vart behov, anvandbar-
heten, sdkerheten, gdra marknadssdkning, kravstallning och offertforfragan.

Vi anser att vi inte enbart ska kdpa in bokningstavlor av tvattstugorna da vi planerar att géra
en investering i ett storre system dar bokningstavlor ar en del. Att kpa en enklare digital
I6sning av bokningstavlor kraver att alla bokar via internet. De i féreningen som inte vill eller
kan gora det utesluts da fran tvattstugorna.

\h forslar darfor stamman att motionen avslas da d:gltala boknmgstavlor kommer mga i ett
dlgltalt Iassystem som kommer att mstalieras ganska snart, troiagen under. 2020 '




