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Styrelsen for Brf Viken 1, Solna Stad, far hiirmed avge drsredovisning for rékenskapséret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade 2002-12-20 enligt kopekontrakt fastigheten Beféstningskullen 7 i Solna
kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 129 ldgenheter, en foreningslokal
och ett parkeringshus.

Bostadsfordelning:

27 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Den totala ligenhetsarean ar 11 525 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 211 600 000 kr varav markvérdet
motsvarar 57 000 000 och byggnadsvirdet 154 600 000 kr.

Fastigheten ér fullvardesforsiakrad i Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status
Foreningens hus ar byggt 2003-2004 och garantibesiktning gjordes under bdrjan av ar 2006.
Foreningen har en underhéallsplan for att sakerstilla fastighetens langsiktiga vdrde.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB gillande ekonomisk
forvaltning och med Nordstaden avseende teknisk forvaltning. Med Comhem finns avtal tecknat
gillande kabel-tv och med Ownit avseende bredband.
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Foreningsfragor

Foreningen har 193 medlemmar fordelade pa 129 lagenheter.

Samtliga ldgenheter var vid arets utgang upplatna. Under éret har 17 (13) overlatelser skett till ett
snittpris om 32 171 (29 077) kr/kvm. Siffror inom parentes avser foregéende ér.

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

E Overflyttning av rorliga ldn hos Handelsbanken pé 30 500 000 till SBAB med fast rinta
- Nytt konto pd SBAB for dverlikviditet med bittre rénta.
- Amortering utdver plan pa 592 350 kronor.
- Januari ménad avgiftsfri.
- Sista aret med réntebidrag.
- Undersékningar och forberedelsearbete for inforande av individuell varmvattenmétning.
- Nytt kontor for styrelsen har inretts.
- Brev med krav pa forhandlingar om skadestind pa grund av forlorad utsikt har sénts till
Solna stad.
- Upphandling av ekonomisk forvaltare gav omforhandling och nytt avtal med UBC.
- Utviindig fastighetsbesiktning har genomforts i enlighet med underhallsplan.
- Frigan om tak dver parkeringsdicket har avforts av ekonomiska skal.

Trivselgruppen

Gruppens uppgift r att stodja styrelsen i arbetet for att skapa god trivsel i brf Viken 1. Uppgiften
4r att sammanstilla synpunkter pa vad som behdver étgardas i och omkring var fastighet och
rapportera till styrelsen. Gruppen har ansvar for att innergérd samt rabatter runt huset skots pa
bista sitt utdver det som ingdr i R&B:s dtaganden. Alla medlemmar i brf Viken 1 som &r
intresserade att hjélpa till 4r vilkomna att delta i gruppen.

Gruppen hade under 2011 en grundbudget pa 100 SEK/ lagenhet dvs totalt 12.900 SEK for
skotsel av innergard och rabatter. Under aret anvindes 8.769 SEK for detta. Arets julgran
bestilldes av R&B da gruppen inte ldngre har tillgéng till Evalds sképbil.
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Gruppen har under &ret haft ca 7 méten forutom gardsdagarna.
Vid varje mote har 5-8 personer deltagit.

Trivselgruppen har genomfort foljande gemensamma aktiviteter:
" * Gérdsdag var 8/5
" *Gardsdag host 9/10
*Ljusfest 11/12
Utdver detta har gruppen sjdlva bland annat:
. Hjalpt till vid thermograferingen i mars manad
" Planterat i blomkrukor och rabatter pa innergarden och lings Boulevarden
. Planterat vixter lings muren pa ovansidan pé innergérden
o Salt gamla cyklar fran forradet
= Tagit ner belysning pé julgran samt féllning

e Satt upp adventsstjdrnor i entréerna
: Skétt kontakten med Rubb och Stubb

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Genomsnittlig skuldrinta % 3,54 337 388 436396

Lan per kvin bostadsyta kr, 8502 8572 8677 8833 9006
vid arets utgéng

Fastighetens belaningsgrad % 29,40 2952209 300 UL

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 562* Jr 500t - N 541%

Lan i forhallande till taxeringsvirdet % 46,30 46,69 449 45,7 46,6

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till foreningens
balansomslutning. Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réintekostnad i forhallande
till genomsnittligt fastighetslan.

* Dessa ar var en ménad avgiftsfri.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2011-05-05 och pafoljande konstituerande mote
haft foljande sammansittning:

Christer Liss Ordf6rande
Johnny Ohman Vice ordforande
Hékan Medin Kassor

Henrik Nordberg Sekreterare
Susanna Blomquist Ledamot
Caroline Hesser Bolghari Ledamot, avgatt i juni 2011.
Sebastian Cohen Suppleant
Robin Krantz Suppleant
Anne-Lie Derger Suppleant
Andreas Jakobsson Suppleant

Tony Ostberg Suppleant

Styrelsen har under éret haft 10 stycken protokollforda sammantréden.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Niklas Jonsson Huvudansvarig

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Ulrika Erkenborn
Gunilla Edlund
Allesandro Mordacci

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-11-03.
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Foreningens ekonomiska stillning

Foreningen har sammanlagt nio olika fastighetslan. Sex ar placerade hos AB Stadshypotek
samtliga med bunden rénta. Tre lan flyttades till SBAB i slutet av 2011. Samtliga lades med
bunden riintan. Rintesatser och forfallodatum framgar av tilliggsuppgifterna.

Vid laneomsittning 2007-12 tecknades rantswap pa 10,7 msek. Den géller till och med 2015-12.
Under aret har 592 350 kronor amorterats utdver plan.

Arets resultat blev 201 tkr med ett budgeterat resultat pa 50 tkr. Driftskostnaderna har utvecklats
positivt. Frimst giller detta kostnader for snordjning, el och fjérrvirme. For 2012 har vi en
resultatbudget pa totalt 39 tkr.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 759 274
arets vinst 169 002
928 276

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 309 200
i ny rakning overfores 619 076
928 276

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintédkter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintdkter
Rintekostnader

Rintebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt, ater skatt for réinta i tva ar.

ARETS RESULTAT

Not

—

[ NNV I NV

2011-01-01
-2011-12-31

6482 641
1012310

902 797
8397 748

-251 931
-3 105 644
-225 269
-107 827
-150 043
-3 840 714

-1 098 008
-1 098 008

3 459 026
8 401

-3 485 438
152368
-922

-3 325591
133 435
35 567

169 002

6(15)

2010-01-01
-2010-12-31

6 482 641
1030 320

892 556
8 405 517

-259 287
-3 443 783
-203 194
-110 337
-148 302
-4 164 903

-1 078 994
-1 078 994

3 161 620
6913
-3351574
266 644
-2 834

-3 080 851
80 769

0

80 769
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Balansriikning Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad 262 663 919 263 633 610
Fastighetsforbattringar 8 27 524 41 287
Mark 68 000 000 68 000 000
Bredband 9 66 742 133 484
Inventarier och maskiner 10 191 035 238 847
Summa materiella anliggningstillgingar 330 949 220 332 047 228
Summa anliiggningstillgangar 330 949 220 332 047 228
Omsittningstillgangar
Kortfriation forcki
Hyres- och avgiftsfordringar 0 81
Skattekonto 151 597 56 239
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 290 839 313 006
Avrikningskonto forvaltare 1 034 000 349 135
Summa kortfristiga fordringar 1476 436 718 461
Kassa och bank
Kassa och bank 807 514 760 912
Summa kassa och bank 807 514 760 912
Summa omsittningstillgangar 2 283 950 1479373
SUMMA TILLGANGAR 333233170 333 526 601
L'V) /
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 207 450 000 207 450 000
Upplatelseavgift 23 050 000 23 050 000
Foreningens fond for yttre underhall 2 129 587 1 820 387
Summa bundet eget kapital 232 629 587 232 320 387
Fri kapital

Balanserat resultat 759 274 987 705
Arets resultat 169 002 80 769
Summa fritt eget kapital 928 276 1068 474
Summa eget kapital 233 557 863 233 388 861
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 97 765 950 98 575 350
Summa langfristiga skulder 97 765 950 98 575 350
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 214 050 214 000
Leverantorsskulder 196 025 437 385
Skatteskulder 298 345 204 302
Ovriga skulder 14 0 42110
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1200 937 664 593
Summa kortfristiga skulder 1909 357 1562 390
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333233170 333 526 601
Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 107 000 000 107 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga M

’
/ZA ot
e
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofdrindrade jamfort med foregéende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pé tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Foreningens materiella tillgingar bestar framst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen dr lag i borjan av avskrivningstiden

och direfter successivt okar. Avskrivningsplanen innebdr att den totala avskrivningsperioden
uppgir till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till hélften avskriven efter cirka 70 ar.

Noter

Avskrivningar
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnaden skrivs av enligt en 100-drig annuitetsplan, drets avskrivning motsvarar  0,36% %

Inventarier 10-20 %
Bredband 20 %
Fastighetsforbattringar 20 %
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1 Hyresintikter

Hyresintikter, garage och parkeringar
Overnattnings-/gistligenhet

2 Ovriga rorelseintikter

Intédkter forrad
Elavgifter
Bredbandsavgifter

3 Reparation och underhall

Lopande reparationer
Reparationer tvittstuga
Tradgardskostnader
VVS arbeten

Hissar

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

Hiss larmavtal

2011

989 020
23290
1012 310

2011

44101
705 443
153 253
902 797

2011

120 346
35 809
14 689

6250
40 137
14 268
19 169

1263

251 931

10(15)

2010

992 420
37 900
1030 320

2010

54 800
684 504
153 252
892 556

2010

72736
5 877
38074
0
115794
6 500
12 760
7 546
259 287
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4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Stidning Entreprenad
Stddning utdver avtal
El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband

5 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Telefon & porto
Revisionsarvode
Ovr forvaltningskost
Arvode forvaltning

Ek.forv.,uppdrag utover avtal

Foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovr frimmande tjinster (besiktning)

IT-kostnader
Forbrukningsmaterial

Forbrukningsinventarier

6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode

2011

104 401
105 470
3213
159 223
22037
909 274
877 003
192 454
311676
60 641
220 480
137 772
3 105 644

2011

1050
12 682
30 675
37 020
84 567
14 216

1 800

¥125

0

1355
18 559
16 220

225269

2011

85 600
22 2T
107 827

11(15)

2010

84 500
98 224
148 731
161 631
8 663

1 036 097
974516
220 106
293 669
60 132
219742
137772
3443 783

2010

0

10 921
21750
34 155
82 499
6 562
5025
600
8017
1070
32594
0

203 193

2010

85 600
24737
110 337

W)i/
NS
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7 Rintebidrag

12(15)

Foreningen har valt startpunkt for rintebidragets utbetalande till 2004-11-17. Subventionsréntan
for femarsperioden frin detta datum blev 3,89 %. Vid omsittningen 2009-11-17 fick foreningen

en ny subventionsrinta om 3,56 %.

Rintebidrag limnades med en procentuell andel av ett bidragsunderlag. Bidragsunderlaget

uppgick till 107 000 000 kr. Den procentuella andelen var vid arets utgang 4 %.
Enligt riksdagsbeslut har rantebidragen upphort 2011 12 31.

8 Fastighetsforbiittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende balans

9 Bredband

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2011-12-31
68 813
68 813

-27 526
-13 763
-41 289

27 524

2011-12-31
333710
333710

-200 226
-66 742
-266 968

66 742

2010-12-31
68 813
68 813

-13763
-13763
-27 526

41 287

2010-12-31
333710
333710

-133 484
-66 742
-200 226

133 484
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10 Inventarier

Arets inkop avser grill- och lekplats.
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa

UBC

comhem

Nordstaden

Ownit

LEF.

Entré & Reklammattan
Kamstrup

Upplupna rintebidrag

12 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 207 450 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid érets utgang 207 450 000

Upplatelse-Yttre fond Balanserat
resultat
987 705

avgift
23 050 000

23 050 000

1 820 387

309 200

2 129 587

2011-12-31

372 631
0
372 631

-133 784
-47 812
-181 596

191 035

2011-12-31

41 105
21 031
55319
84 721
34 443
3 407
5847

8 990
35976
290 839

-228 431

759 274

13(15)

2010-12-31

143 212
229419
372 631

-85972
-47 812
-133 784

238 847

2010-12-31

40 088
23 344
54 685
82619
34 443
3397
11471
0

62 958
313 005

Arets
resultat
80 769

-80 769
169 002
169 002

G
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13 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB rorlig réinta
Stadshypotek AB rorlig rinta
Stadshypotek AB, 2,178% ffd 2011 12 01
Stadshypotek AB, 3,21 % ffd 2014 12 01
Stadshypotek AB, 2,952% ffd 2012 12 01
Stadshypotek AB, 3,41% ffd 2013 12 01
Stadshypotek AB, 3,78 % ffd 2014 12 01
Stadshypotek AB, 3,5% ffd 2013 12 30
Stadshypotek AB, 4,13% ffd 2015 12 30
SBAB, 3,19 % ffd 2013 12 04

SBAB, 3,20 % ffd 2014 12 04

SBAB, 3,36 % ffd 2015 12 04

Kortfristig del 14n

2011-12-31

0

0

0

9 000 000
17 430 000
10 000 000
15 000 000
8 000 000
8 050 000
13 800 000
6 000 000
10 700 000
-214 050
97 765 950

14(15)

2010-12-31

19 823 350
10 700 000
9 786 000
0

17 430 000
10 000 000
15 000 000
8 000 000
8 050 000
0

0

0

-214 000
98 575 350

I syfie att réintesikra foreningens lén har en rinteswap tecknats, se dven i forvaltningsberéttelsen

under rubriken "Foreningens ekonomiska stillning".

14 Ovriga skulder

Innehéllen personalskatt
Avrikning lagst soc avgifter

2011-12-31

(e

2010-12-31

21 621
20 489
42110

(L
f A

I
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutb hyror/avgifter, €j moms
Vattenfall

Norrenergi

MilarEnergi

Nordstaden

UBC

Sita

Space VVS-teknik

Ber arvode for revision extern
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna utg.réntor
Beriknade upplupna soc avg

Susanna Blomquist

Revisorspateckning

2011-12-31

691519
28 055
109 758
57 145
0

1250
14 193
6 250
27 000
99 120
140 171
26 476
1200 937

15(15)

2010-12-31

135 476
27 483
150 544
109 658
52 515
0

17 718
0
22200
13 520
131 111
4248
664 593

wla ,.; , ﬁ» = —

Johnny Ohman

<mN

Henrik'Nordber:

Vir revisionsberittelse har limnats den 3 .o\ Zei7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

N
Niklas Jonsson
Godkind revisor



