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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Viken 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2003-01-23 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-01.

Styrelsens sate: Stackholms lin, Solna kommun.
Féreningen forvdrvade 2002-12-20 enligt kbpekontrakt fastigheten Befistningskullen 7 i Solna kommun.

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Befdstningskullen 7 i Solna kommun.
Féreningens gatuadresser: Gustav lil:s Boulevard, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 169 73 Solna.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvdrdesforsakring och ansvarsférsékring fér styrelsen via Bostadsritterna och Soéderberg och Partners
hos Protector. Bostadsrittstillagg ingdr inte i forsdkringen. Information om féreningens |1an finns specificerade i
arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foéreningen dr registrerad for moms.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Bisse Frid Ordfdrande 2020
Peter Nordberg Kassor 2020
Susanna Blomquist Ledamot 2020
Lennart Dufva Ledamot 2020
Dan Larsson Ledamot 2020
Ulrika Imark Ledamot 2020
Ulrika Erkenborn Rugumayo Suppleant, sekreterare 2020
Asa Agerbring Suppleant 2020
Ulrica Lindunger Suppleant 2020 (from arsstamma 2019)
Jacaob Johnsson Suppleant 2020 (from arsstamma 2019)
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Samtliga ledam&ter och suppleanter viljs for tiden intill nista ordinarie féreningsstimma enligt nuvarande stadgar.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantriden. Foreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor — Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning
Camille Janssens — sammankallande
Olimi Rugumayo

Férvaltning

BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Effekt Konsult och
Fastighetsforvaltning AB har svarat for den tekniska forvaltningen. Det finns avtal med Comhem gdllande kabel-tv
och med Bahnhof avseende bredband.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Solna Befastningskullen 7 med en tomtareal om 9 212 kvm. Marken innehas med
dganderdtt. Foreningens byggnader uppfordes under 2004, Virdedr for fastighetsbeskattning dr 2004. Information
om taxeringsvdrden finns specificerade i rsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestdr av ett flerbostadshus med totalt 129 Iigenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 11 525 kvm. Till fastigheten hér ocksa en foéreningslokal och ett parkeringshus.

Lagenhetsférdelning

27 stycken 1 rum och kok
13 stycken 2 rum och kok
40 stycken 3 rum och kok
29 stycken 4 rum och kok
20 stycken 5 rum och kék

Féreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-05-09. 28 medlemmar var nirvarande och 27 ldgenheter var
representerade. ’

Féreningsaktiviteter under aret

* Vid drets slut hade féreningen Ian pa 90,2 miljoner kronor till en genomsnittlig ranta pa 1,11 %
(fg ar 1,15 %). Under aret har I&n pa 10,3 miljoner bundits om pa 1 artill f.n. 0,31 % rinta (rérligt STIBOR 3
manader)

e Under dret har bytet av samtliga hissar avslutats.

® - Systematisk brandskyddskontroll har genomforts i fastighetens gemensamma utrymmen.

®  Var- och hoststadningsdagar har organiserats, samt en julgransténdning med glégg ute pa garden.

e | bérjan av dret kom vi igdng med Grannsamverkan, med en ansvarig per port och en ansvarig i féreningen.

¢ Portarnas dorrar lackerades.

» Befintligt bygglov fér inglasning av balkonger avslutades och godkéndes av Solna Stad nir det gick ut den 15
juni. Pa grund av nya regler s6ker varje medlem eget bygglov hos kommunen efter att detta gatt ut.

e Serviceavtal for ventilationsfliktarna har tecknats med Nordvalvet.

* Viharfortsatt utreda majligheter till att installera solceller, men finns i dagsldget inte en tillricklig ekonomisk
och teknisk fordelaktig 16sning. 4
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e  En av de tva stora runda grillarna som anses fungera daligt for vart behov har skinkts till Overjirva gard fér
att mojliggéra att till varen ersatta den med tva mindre grillar.
e  En ny duschkabin har installerats i foreningeslikalen.

Underhall och underhallsplan

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och som strdacker sig fram till 2037. Berdknad
underhallskostnad fram till 2037 &r strax 6ver 900 000 kronor per ar (78 kr per kvadratmeter). Underhallsplanen har
varit valdigt framtung med kostnader for hissbytet pd totalt 6,7 miljoner kronor under 2018 och 2019.
Underhallsfonden har inte hunnit fyllas pa for att klara dessa hoga tidiga kostnader varfor det under 2019 behévde
goras en avsattning pa ca 2,8 miljoner kronor. Men for de kommande aren fram till 2037 kan de arliga avsdttningarna
minskas till knappa 800 000 kronor (69 kronor per kvadratmeter).

Underhallsplanen revideras arligen.

Utfort underhall
Foljande vasentliga underhall har utforts.

Atgird utfort ar Kommentar
Byte av hissar 2018-2019 Klart varen 2019
Byte cirkulationspump 2018

Byte expansionskar] 2018

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att atgard och artal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Tak 2024 Malning och byte av vissa takdetaljer
Malning av trapphus 2025

Malning kéllare 2027

Enligt nuvarande foérutsattningar kommer féreningen att finansiera de planerade atgirderna med egna medel.

Visentliga héindelser efter rikenskapsdrets slut

Efter utredning under 2019 beslutade styrelsen i januari 2020 att lata installera ett nytt elektroniskt
inpasseringssystem for att skapa ett sdkrare och smidigare skydd till vart hus. Systemet innebér att det kommer att
kravas tagg/accessbricka for att komma in i portar, soprum och vissa andra gemensamma utrymmen. Inpassering
med nyckel eller kod blir dirmed inte ldngre mgjlig. | systemet ingér elektronisk bokning av tvittstugor och
foreningslokal, samt att man far tillgang till dessa med taggen/accessbrickan, Systemet beriknas vara i drift i slutet
av mars 2020. Investeringen finansieras med befintliga medel.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetséverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets siut var antalet medlemmar 196 {fg. ar 196) st. Vid
foreningsstdamman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 3 (fg. ar 12) st. dverlatelser. Snittpris 54 348 (49 686) kr/kvm.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuppl3telse
Overldtelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren. Gverlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsidttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 ar 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr). /M/(
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Foreningens ekonomi
Bade under 2018 och 2019 har féreningen haft mycket héga kostnader for periodiskt underhall p4 grund av bytet av
foreningens &tta hissar. Under de kommande fyra dren dr det planerade underhallet enligt underhéllsplanen p3 en

mycket Iag niva (i snitt 370 000 kronor per ar).

Féreningen har ett stabilt kassafléde som ricker till fér bide periodiskt underhall och amorteringar p3 I3nen.
Under 2019 har enbart en marginell amortering gjorts dd pengarna har behévts till de nya hissarna. Over tid &r
malsédttningen att amortera minst 1,5 miljoner per r.

Arsavgifter
Arsavgifterna hade tidigare varit oférandrade sedan start, men sinktes frin 2016-01-01 med 10 %. F6r 2020 har
styrelsen beslutat att beh3lla arsavgifter ofrindrade.

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 547 547 547 547 608
Nettoomséattning 8 259 8248 8297 8314 8948
Resultat efter finansiella poster -2738 -3138 -665 -409 -458
Totalt eget kapital 225 476 228 215 231 352 232018 232 426
Balansomslutning 317357 320048 323213 323 657 325922
Soliditet 71,0% 71,3% 71,6% 71,7% 71,3%
Bokfort virde, byggnader och mark 313128 315772 318416 321 060 323796
Taxeringsvdrde, byggnader och mark 312 893 263 400 263 400 263 400 242 600
Taxeringsvarde, byggnader 191 893 177 400 177 400 177 400 162 600
Laneskuld 90 204 90 237 90 270 90 270 91770
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 7 827 7 830 7833 7 833 7 963
Beldningsgrad 29% 34% 34% 34% 38%
Amortering under ret 33 33 - 1500 4 696
Likvida medel 3633 3646 4236 2148 1816
Likviditet 242% 255% 293% 185% 123%
Kassaflode, kr/kvm 274 277 281 240 220
Avsittning underhalisfond, kr/kvm 243 78 78 68 30

Boyta, bostadsritt: 11 525 kvm

Férklaring av vissa bendmningar i flerdrsoversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomsiutning

Beldningsgrad=idneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-korfristiga Idn)

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+iokalyta)

Avsdttning till underhdélisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital

5(15)

Arets

resultat
-3 137 500

3137500

-2738320

Inbetalda Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat

Belopp vid arets ingang 230 500 000 424 529 427 641
Disp. enl. stimmobeslut -3 137500
Avséttning till underhallsfond 2794915 -2794915
lanspraktagande av underhalisfond -3219 444 3219444
Aretsresultat B
Belopp vid arets utgang 230 500 000 0 -2 285330
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -2 709 859
Avsidttning till underhallsfond -2794 915
lanspraktagande av underhilisfond motsvarande arets kostnad 3219444
Arets resultat -2738320
Summa -5023 650
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfors -5023 650
Summa -5023 650

-2738320

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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Rorelseintikter

Nettoomsattning
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Rorelseresultat

Arets resultat

Resultatrakning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
2 8 259 480 8248 047
Summa rorelseintdkter 8 259 480 8 248 047
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -7 074 981 -7 609 159
Ovriga externa kostnader 4 -26 362 -29 500
Personalkostnader och arvoden 5 -185 956 -126 686
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 6 -2 679748 -2 670 063
Summa rorelsekostnader -9 967 047 -10 435 408
-1 707 567 -2187 361
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 612 6630
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 031 365 -956 769
Summa finansiella poster -1030753 -950 139
Resultat efter finansiella poster -2738320 -3 137 500
Resultat fére skatt -2738320 -3 137 500
-2738320 -3 137 500
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark 8 313 128 400 315772 292
_Inventarier 9 87176 123032

Summa materiella anldggningstillgangar 313 215576 315 895 324

Summa anliggningstillgangar 313 215576 315 895 324

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1539 0

Ovriga fordringar 10 2370 749
_Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 504 875 505 500

Summa kortfristiga fordringar 508 784 506 249
Kassa och bank 12 - 3632649 3 646 405

Summa omsiéttningstillgangar 4141433 4152 654

SUMMA TILLGANGAR 317 357 009 320 047 978
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230500 000 230500 000
Fond fér yttre underhall 0 424529
Summa bundet eget kapital 230 500 000 230924 529
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2285330 427 641
Arets resultat 2738320 -3 137 500
Summa fritt eget kapital -5 023 650 -2 709 859
Summa eget kapital 225 476 350 228 214 670
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 55 000 000 90204 175
Summa langfristiga skulder 55 000 000 90 204 175
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 35204175 33000
Leverantérsskulder 604 777 663 821
Skatteskulder 1691 19711
Ovriga skulder 116 907 67 770
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 953 109 844 831
Summa kortfristiga skulder 36 880 659 1629133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 317 357 009 320047 978
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 ar. Ar 2014 upprattades en ny rak avskrivningsplan
med nyttjandeperioden 109 r. Tillkommande virdehdjande utgifter skrivs av linjért enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Féljande avskrivningstider och metoder tillimpas

Byggnader 109 ar linjdr
Fastighetsforbattringar 10ar linjar
Inventarier 10ar linjar
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen fér redovisning av avsittning och ianspraktagande till/fran underhallsfond
indrats. Tidigare har stimman beslutat om avsittning och ianspraktagande, fran och med 2014 &r styrelsen
beslutande avseende avsittning och ianspraktagande. Detta innebir att arets avsattning och ianspraktagande
redovisas som omféring i Eget kapital samma ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k dkta
bostadsrittsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemissigt underskott uppgaende till 1 445 402 kr.
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Not 2 Nettoomsittning
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2019 2018
Arsavgift fran bostadsritter 6308135 6307 680
Hyresintékter, garage och p-plats 1082 564 1038 802
Intékter, garage laddutrustning 9676 3 000
Overnattnings-/gistligenhet Foreningslokal 40144 34 657
Intdkter forrad 59700 45 200
Elavgifter bostdder 542 520 565 656
Varmvatten bostader 189 784 224904
Overlatelser och pantférskrivelser 22 555 26921
Ovriga intékter 4402 1227
Summa 8259480 8248 047

Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

2019 2018
Lopande underhali, specificering enl. nedan 239453 304 408
Periodiskt underhall, specificering enl. nedan 3219444 3 656 425
El 636 665 696 203
Uppvarmning 1061075 1004592
Vatten & avlopp 134294 156 111
Avfallshantering 282143 258 797
Snorenhdllning, halkbekdmpning och sndjour 90 569 92 601
Sopkadristvatt 5768 0
Besiktning och bevakning 7079 21895
Fastighetsforsakring 63 674 59 053
Kabel-TV 223128 222 345
Bredband 73934 126 083
Fastighetsskotsel enligt avtal 119190 116 579
Fastighetsskotsel utdver avtal 5579 14309
Lokalvard inklusive mattor 226 148 239 230
Tradgardsskétsel 125171 132 475
Teknisk férvaltning samt brandskyddsarbete 61444 58 149
Fastighetsskatt lokaler 48 930 64 000
Kommunal fastighetsavgift bostader 177 633 172 471
Forbrukningsinventarier 4990 8242
Driftsuppféljning 33503 -7 554
Medlemskap i branschorganisation 8 060 7 900
Administrativ forvaltning enl. avtal 123 359 118 587
Administrativ forvaltning utéver avtal 29 750 5319
Féreningsverksamhet, féreningsstamma 18 919 17413
Administrativa kostnader 31299 32891
Ovriga forvaltningskostnader 23780 30635
Summa 7074 981 7 609 159
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Specificering av Iépande underhall
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Ink&p materiel och varor till underhdll/reparationer 26 865 8118
Bostdder 28983 33572
Lokaler 33935 0
Gemensamma utrymmen 7 222 21015
installationer, VA/Sanitet 0 54998
Installationer, ventilation 23816 0
Installationer, el 12374 19 250
Installationer, hissar 25351 46 709
Installationer, las/larm 11564 49 584
Fastighet utvandigt 48 833 36 067
Markytor 7126 27 447
Garage och p-plats 9209 3 596
Reparation p g a skadegorelse 4125 4052
Summa 239453 304 408
Specificering av periodiskt underhall
Installationer, virme 0 43 125
Hissar 3132644 3613300
_Fastighet utvdndigt dorrar 86 800 0
Summa 3219444 3656 425
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Revisionskostnad 25625 29500
Gavor 698 0
Ovriga kostnader 39 0
Summa 26 362 29 500
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode enl. stimmobeslut, fran ar 2019 3st PBB 139 500 94 400
Arvode valberedning 1998 1998
Sociala avgifter 44 458 30 288
Summa 185 956 126 686
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Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning virdehdjande atgérder
Avskrivning installationer
_Avskrivning inventarier

12 (15)

Summa

P4 grund av @ndrade arsredovisningsregler frdn och med 2014 anvinder féreningen

2019 2018
2 606 659 2 606 659
37233 37233
12915 3229
- 22941 22942
2679748 2670063

en linjar avskrivningsplan

vilket 6kar kostnaden avsevirt vad giller avskrivning. Detta paverkar dock inte féreningens ekonomi i dvrigt.

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018

Réntekostnader fastighetslan 1031365 956 769
Summa 1031365 956 769

Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 268 850 000 268 850 000
Ingdende virde fastighetsforbattringar 441 139 441 139
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 269 291 139 269291 139
ingaende avskrivningar -21518 847 -18 874 955
Arets avskrivningar byggnader -2 606 659 -2 606 659

Arets avskrivning fastighetsforbattringar -37 233 -37233
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 162 739 -21 518 847
Utgiende redovisat véirde 245 128 400 247 772292
Taxeringsvirden byggnader 191 893 000 177 400 000
Taxeringsvérden mark 121 000 000 86 000 000
Summa 312 893 000 263 400 000
Bokfort viarde byggnader 245 128 400 247 772 292
_Bokfort virde mark 68 000 000 68 000 000
Summa 313 128 400 315772 292

Fastighetsbeteckningar: Solna befastningskullen 7
Marken innehas med dganderétt.
Nybyggnadsar/vardedr: 2004 Brandfarsakringsvirde: Fullvarde.

¥
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Not 9 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 475951 372631
Arets inkép - laddstolparetolt .0 1093
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 475 951 475 951
Ingdende avskrivningar -352919 -326 748
Arets avskrivningar - 35856 26171
Utgaende ackumulerade avskrivningar -388775 -352919
Utgdende redovisat vérde 87176 123 032
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 745 749
Ovriga kortfristiga fordringar, regleras i ar 2020 1625 0
Summa 2370 749
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 21950 19 775
Sndavtal 8511 12 500
Kabel-TV 55923 55778
Bredband 19350 20096
Serviceavtal hiss 1582 4107
Fortnox 343 416
Bevakningskostnader 582 556
Telia 1157 411
Upplupna hyresintakter 387 258 391 861
Bvriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8219 0
Summa 504 875 505 500
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 2125190 3636 757
Handelsbanken, kapitalkonto 0 2 800
_SBAB, placeringskonto 1507459 6848
Summa 3632649 3 646 405
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek, -042
Stadshypotek, -040
Stadshypotek, -816
Stadshypotek, -345
Stadshypotek, -517
Stadshypotek, -502
Stadshypotek, -230
Stadshypotek, -456
Stadshypotek, -153
Stadshypotek, -281
_Stadshypotek, -154
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Summa

Réntesats Datum Lanebelopp Nésta ars
2019-12-31  for slutbetalning 2019-12-31 amortering
0,31% 2020-10-01 5 000 000 0
0,31% 2020-10-01 2 000 000 0
0,31% 2020-10-30 3 234 000 33 000
1,28% 2020-12-30 12 000 0G0 0
1,33% 2020-12-30 10 700 000 0
1,57% 2020-12-30 2270175 0
1,04% 2021-10-30 13 800 000 0
1,03% 2021-10-30 5 200 000 0
0,94% 2022-12-30 18 000 000 0
2,04% 2023-10-30 8 000 000 0
1,09% 2023-12-30 10 000 000 0

90 204 175 33 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an &r 55 000 000 (90 204 175) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens Ian &r 35 204 175 (33 000) kronor. P3 balansdagen utgor 33 000 kronor
nista ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rikenskapsaret har 33 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2020 omsitts eller amorteras vid forfall.

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut att uppgé till 96 039 175 (90 072 175) kronor,

Not 14 Stillda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

Summa

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 107 000 000 107 000 000
107 000 000 107 000 000

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnad 50 895 23016
Forutbetalda hyror och avgifter 693 883 674 594
Arvode extern revision 25000 25 000
Styrelsearvode 139 500 93 000
Sociala avgifter - 43831 29221
953 109 844 831

Summa
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Not 16 Viisentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

jnga visentliga hindelser.

Solna2020- 07 - QY

Bi;s*é Frid
Otdférande

.‘——/"-::' — t/’_';l% An i -
o= > ST {’”}’Etf;d:

Susanna Blomquist

Dol o

Dan Larsson

QWA

Ulrika Imark

Lennart Dufva

VAr revisionsberittelse har lamnats 2620 —0z— (4

Ohlings PricewaterhouseCoopers AB

N%% ., D |

Auktoriserad revisor



pwec

Revisionsberdttelse

Revisionsbherittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Viken 1, org.nr 769601—-8832
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Viken 1 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#dmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &ar
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nar si ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och #indamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n
for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller fsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma gransknings&tgirder som ar limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte {6r
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pA ett siitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Viken 1 fr &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

nigot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omriden och
forh&llanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som idr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /% mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A\ Jr ) et

Niklas Jonssan-
Auktoriserad revisor
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