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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VIKEN 1

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING | resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rdakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den Over en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

NOTER | vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-02-02.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Befastningskullen 7 pa adressen Gustav lll:s Boulevard 57-73 i
Solna. Féreningen har 129 bostadsratter om totalt 11 525 kvm. Till fastigheten hor ocksa en foreningslokal
och ett parkeringshus.

FORSAKRINGAR

Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen via Bostadsratterna och Séderberg och
Partners hos Folksam. Bostadsrattstillagg ingar inte i forsakringen.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Peter Nordberg Ordférande, kassor

Susanna Blomquist Ledamot

Dan Larsson Ledamot

Ulrika Imark Ledamot

Lennart Dufva Ledamot

Ulrika Erkenborn Rugumayo Ledamot, sekreterare

Asa Agerbring Suppleant

Ulrika Lindunger Suppleant (till 2021-06-14
Jacob Johnsson Suppleant (till 2021-06-14
Annika Glas Suppleant (fran 2021-06-14)
Andreas Knutsson Suppleant (fran 2021-06-14)
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.
REVISOR
Auktoriserad revisor — Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

VALBEREDNING
Olimi Rugumayo — sammankallande
Bengt Johansson

AVTAL MED LEVERANTORER

Nabo Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Effekt Konsult
och Fastighetsforvaltning AB har svarat fér den tekniska férvaltningen. Det finns avtal med Tele2 gdllande
kabel-tv och med Bahnhof avseende bredband.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Foreningen har en stabil ekonomi med tryggt kassaflode som racker till for bade periodiskt underhall
och amorteringar pa lanen.

Vid drets slut hade féreningen |an pa 83,97 miljoner kronor till en genomsnittlig ranta pa 0,91% (fg ar
0,93%). Under aret har lan pa 13 miljoner bundits om pa 5 ar till 1,09 % ranta, 10 miljoner pa f.n. 0,35% ranta
(rorligt STIBOR 3 manader). 3 miljoner har amorterats under aret.

Arsavgifterna hade tidigare varit oférindrade sedan start, men sinktes fran 2016-01-01 med 10%. For
2022 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifter oférandrade.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och som stracker sig fram till 2037.
Beraknad underhallskostnad fram till 2037 ar strax 6ver 900 000 kronor per ar (78 kr per kvadratmeter). Pa
grund av hoga kostnader for hissbytet 2018/2019 gjordes hogre avsattningar de aren. Fran 2020 har darfor
arliga avsattningarna minskats till knappa 800 000 kronor (69 kronor per kvadratmeter). Underhallsplanen
revideras arligen.

Foljande vasentliga underhall har utforts.

Atgard Utfort ar Kommentar
Elektroniskt inpasseringssystem 2020 Aven digital bokning av tvittstugor
Byte av hissar 2018-2019

Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan
andras efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Tak 2024 Malning och byte vissa takdetaljer
Byte fjarrvarmecentral 2028

Malning gemensamma utrymmen 2030

Enligt nuvarande forutsattningar kommer foreningen att finansiera de planerade atgarderna med egna
medel.
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FORANDRINGAR | AVTAL
Inga forandringar i avtal har skett under aret.

OVRIGA UPPGIFTER

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2021-06-14 med 30 lagenheter representerade. Extra féreningsstamma
dgde rum 2021-11-15 med 26 ldgenheter representerade. Pa extra foreningsstimma beslutades om
installation av laddutrusting pa 12 parkeringsplatser utomhus.

OVRIGA VASENTLIGA AKTIVITETER OCH ATGARDER
e Systematisk brandskyddskontroll har genomforts i fastighetens gemensamma utrymmen.

e FOr att ytterligare forbattra brandskyddet i fastigheten har brandtatning gjorts av olika genomforingar som
finns i kdllargangar, soprum, kallarférrad och dylika utrymmen. Med brandtatning avses olika typer av
I6sningar for att se till att brandgaser inte kan ta sig igenom vaggar, tak eller golv i byggnader, tunnlar eller
andra konstruktioner dar det finns krav pa brandskydd.

e Efter beslut pa extrastamma den 15 november installerades elladdningsutrustning pa 12 platser pa
garagetaket. Ytterligare 12 platser i garagets nedre vaningsplan har fatt elladdningsutrustning, Detta
vaningsplan disponeras av grannféreningen Brf Kullen och de kommer att betala installationskostnaden
och I6pande underhall genom nyttjandeavgifter. Sedan tidigare finns det laddutrustning pa 12 platser i
garagets 6vre vaningsplan.

e Utvecklingen av LED-lampor gar snabbt framat. For att sdnka elforbrukningen och underhallskostnaderna
installerades ar 2017 16W LED-lampor i samtliga gemensamhetsutrymmen (trappuppgangar, kallargangar,
cykelférrad etc.). Under 2021 togs ytterligare ett steg for att effektivisera elférbrukningen genom att i
trapphusen installera nasta generations LED-lampor med endast 8W i de totalt 417 armaturerna. Genom
bytet har vi erhallit en fornyad garanti pa fem ar.

e P3 grund av aterkommande problem med avloppslosningen i foreningslokalens badrum gjordes en storre
renovering under aret. Avloppsroret bilades ner i golvet och plastmattan byttes ut. Dock ar badrummet
aven efter denna atgard inte klassificerat som ett vatutrymme men styrelsen har bedomt att med
nuvarande nyttjande ar det inte ekonomiskt forsvarbart att renovera upp till den standarden.

¢ De ventilationsfilter som finns under fonstren i lagenheterna bor bytas regelbundet for att fa en bra
ventilation i fastigheten. 2017 byttes filtren av den firma som samtidigt utférde OVK-besiktning men vid
bytet som genomfordes under 2021 fick medlemmarna hamta ut filter och pa egen hand utfoéra bytet. For
att bibehalla en god ventilation bor filtren fortsatt bytas med 2-3 ars mellanrum. Detta finns numera med i
foreningens underhallsplan.

e Under aret uppdagades att delar av nedre muren pa innergarden holl pa att rasa. Det myckna regnandet
under de senaste aren har sannolikt gjort att rorelsen i jordmassorna 6kat med konsekvensen att trycket
mot muren ocksa 6kat. Darfér demonterades en del av muren och byggdes upp pa nytt pa ett mer stabilt
satt. Det ar sannolikt att andra murar pa garden kan behova atgardas under de ndrmaste aren.
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e Under hosten har rabatten mot boulevardens framsida (G3B 61-67) gjorts om for att pa sa satt skapa ett
mer enhetligt intryck. Kompletteringar av befintlig idegranshack har gjorts, och nedtagning av ett litet trad.
Vidare har fyra buskar vingad benved planterats, vilket ar samma sort som redan finns utanfor port 57, 59,
69, 71. Delar av klatterhortensian har ocksa gallrats ut, till forman fér ny plantering av vaxten packysandra
som gron marktackare.

e Under november har nya lekredskap anlagts pa befintliga lekplatsen till gladje for féreningens barn.
Lekplatsen har kompletterats med en ny sandlada, en balansbom samt ett gungdjur och ar nu samlad pa
grasmattan vilket bildar en tydligare enhet.

e Reparationsarbete av grusvagen som gar genom innegarden utefter muren/grillplatsen. Arbetet syftade till
att stabilisera vagen med nytt ytskikt, och fa en béttre avrinning vid nederbord.

e Skyltar om rékforbud pa vissa platser har satts upp.

e Var- och hoststadningsdagar har organiserats. | samband med dessa har container for grovavfall funnits pa
plats.

e Arets julgranstindning dgde rum den 21 november med uppskattat sangupptradande av medlems dotter
samt servering av glogg och pepparkakor.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 194 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och
avgaende medlemmar under aret var 22. Vid rakenskapsarets slut fanns det 200 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 12 6verlatelser. Snittpris 58 635 kr (59446).
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8204 534 8122 503 8 259 480 8 248 047
Resultat efter fin. poster -305 983 7176 -2738320 -3137500
Soliditet, % 72 72 71 71
Yttre fond 489 770 489 770 - 424 529
Taxeringsvarde 312893000 312893000 312893000 263400000
Bostadsyta, kvm 11525 11525 11525 11525
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta,
Kr 547 547 547 547
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 286 7 546 7 827 7 827
Belaningsgrad, % 27,24 27,97 28,81 28,57
Kassaflode, kr/kvm 262 258 274 277
Avsattning, kr/kvm 69 69 243 78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

Kassaflode, sparande till framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt
underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsattning till underhallsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  6vriga poster 2021-12-31
Insatser 207 450 000 - - 207 450 000
Upplatelseavgifter 23 050 000 - - 23 050 000
Fond, yttre underhall 489 770 - - 489 770
Balanserat resultat -5513 420 7176 - -5 506 244
Arets resultat 7176 -7176 -305 983 -305 983
Eget kapital 225 483 526 0 -305983 225177543
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 506 244
Arets resultat -305 983
Totalt -5 812 227

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 299 231
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -661 536
Balanseras i ny rakning -5949 922
-5 812 227

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 8204 534 8122 481
Rorelseintakter 38 22
Summa rorelseintdkter 8204 572 8122503
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3,6,7 -4 569 786 -3940 208
Ovriga externa kostnader 8 -297 691 -321 131
Personalkostnader 9 -187 969 -191 332
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 661598 -2 660400
Summa rorelsekostnader -7 717 044 -7 113 071
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 3133 6313
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -796 644 -1 008 569
Summa finansiella poster -793 511 -1 002 256
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -305 983 7 176
ARETS RESULTAT -305 983 7 176
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

308 282 634
61 346
514 080

308 858 059

308 858 059

70193
1686 520
341301

2098 015

30585
30 585

2128 600

310986 659
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2020-12-31

310931 317
74 261
0

311 005 578

311 005578

0
1028
440 012

441 040

2659432
2659432

3100472

314 106 050
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 230 500 000 230 500 000
Fond for yttre underhall 489 770 489 770
Summa bundet eget kapital 230989 770 230989 770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5506 244 -5513 420
Arets resultat -305 983 7176
Summa fritt eget kapital -5 812 227 -5 506 244
SUMMA EGET KAPITAL 225177 543 225483 526
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 55970175 60970 175
Summa langfristiga skulder 55970 175 60970175
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 000 000 26 000 000
Leverantorsskulder 600 661 673 593
Skatteskulder 19 077 19420
Ovriga kortfristiga skulder 8067 20271
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1211136 939 066
Summa kortfristiga skulder 29 838 941 27 652 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 310986 659 314 106 050
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Viken 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas

Byggnader: 109 ar Fastighetsforbattringar: 10 ar
Inventarier: 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

1"
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms

Hyresintakt, garage och p-plats (moms)
Hyresintakt, garage och p-platser

Varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader
Overnattnings-/gastlagenhet
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Brandskydd
Fastighetsskotsel
Larm och bevakning
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa
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2021

518 307
443 789
589 127
210158
6307 713
21450
114 028
8204 572

2021

8 850
20139
188 282
8329
66 766
209 549
136 422
2 898
641 234

2020
390714
500 328
581 790
209 703

6 307 680
22 050
110 239
8122503

2020

9 588
17994
213 485
7628
17 613
207 711
116 451
0

590 469
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NOT 4, LOPANDE UNDERHALL 2021 2020
Bostader 2 000 1 000
Bostdader VVS 6175 153535
Dérrar och las/porttele 25750 40 245
El 5289 20250
Fasader 15274 0
Fonster 14 100 5393
Forsakringsarende/vattenskada 72 698 0
Garage och p-platser 4726 4799
Gard/markytor 4215 32288
Hissar 35090 33737
Kabel-tv/bredband 8220 0
Lokaler 0 588
Reparation p.g.a. skadegorelse 6181 24219
Soprum/miljoanlaggning 1109 6 950
Trapphus/port/entr 11270 0
Tvattstuga 22 817 1000
VA 0 22 648
Ventilation 29 345 30191
Varme 2118 250
Ovriga gemensamma utrymmen 21 985 75 804
Ovriga rep./underhall 5694 10 711
Summa 294 055 463 609
NOT 5, PLANERAT UNDERHALL 2021 2020
Dorrar och las/porttele 0 159 358
El 214 183 0
Gard/markytor 272 818 25 000
Kallarutrymmen 40 625 0
Lokaler 52 435 0
Staket/grind/terrass 0 125 103
Ventilation 81475 0
Summa 661 536 309 461

13
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 720451 522 818
Sophdamtning 408 195 311 843
Uppvarmning 1083 735 973 545
Vatten 161119 165 263
Summa 2373500 1973 469
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 80 384 80 384
Fastighetsforsakringar 58 123 65 849
Fastighetsskatt 237 141 233271
Kabel-TV 223812 223 696
Summa 599 460 603 200
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Arvode ekonomisk forvaltning 127 007 127 043
Forbrukningsmaterial 5225 19 852
Juridiska kostnader 1594 22 000
Konsultkostnader 13 564 0
Programvaror 5128 4914
Revisionsarvoden 38 000 38 000
Ovriga férvaltningskostnader 107 173 109 322
Summa 297 691 321131
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Sociala avgifter 43171 45 743
Styrelsearvoden 142 800 143 591
Ovriga arvoden 1998 1998
Summa 187 969 191 332
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 796 644 1008 143
Ovriga rantekostnader 0 426
Summa 796 644 1008 569
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 337 741 542 337 394 458
Arets inkop 0 347 084
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 337 741 542 337 741 542
Ingaende ackumulerad avskrivning -26 810 225 -24 512 593
Arets avskrivning -2 648 684 -2 297 632
Utgéende ackumulerad avskrivning -29 458 908 -26 810 225
Utgaende restvarde enligt plan 308 282 634 310 931 317
| utgdende restvdérde ingar mark med 68 000 000 68 000 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 191 893 000 191 893 000
Taxeringsvarde mark 121 000 000 121 000 000
Summa 312 893 000 312 893 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 809 660 706 341
Inkop 0 103 319
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 809 660 809 660
Ingdende ackumulerad avskrivning -735 400 -372 631
Avskrivningar -12 915 -362 769
Utgaende ackumulerad avskrivning -748 314 -735 400
Utgéende restvarde enligt plan 61 346 74 261
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Momsfordran

Nabo Klientmedelskonto

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2025-12-30
2022-12-30
2023-12-30
2024-12-30
2023-10-30
2024-12-30
2022-10-31
2026-10-30
2022-10-03
2022-10-03

Arsredovisning 2021

2021-12-31
27 605
1649 207
1049

8 659
1686 520

2021-12-31

18 087
33760

963

288 492
341 301

Rantesats
2021-12-31
0,63 %
0,94 %
1,09 %
0,53 %
2,04 %
0,53 %
1,03 %
1,09 %
0,35 %
0,35 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.
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Skuld
2021-12-31
12 000 000
18 000 000
10 000 000

2270175
8 000 000
10 700 000
3 000 000
13 000 000
2 000 000
5000 000
83970175

28 000 000

2020-12-31
0

0

1028

1028

2020-12-31
21950

0

0

418 062
440 012

Skuld
2020-12-31
12 000 000
18 000 000
10 000 000

2270175
8 000 000
10 700 000
5200 000
13 800 000
2 000 000
5000 000
86 970 175

26 000 000
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berakn arvode revision

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

FASTIGHETSINTECKNING

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga handelser.
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Arsredovisning 2021

2021-12-31
31750

132 629
615023
169 857

24 570

237 307
1211136

2021-12-31

107 000 000
107 000 000

Oneflow ID 2731853

2020-12-31
0

0

684 873

0

0

254193
939 066

2020-12-31

107 000 000
107 000 000

Sida 20/ 23
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Underskrifter

Solna den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanna Blomquist Dan Larsson

Ledamot Ledamot

Ulrika Imark Lennart Dufva

Ledamot Ledamot

Peter Nordberg Ulrika Erkenborn Rugumayo
Ordférande Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

BRF VIKEN 1 769601-8832 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANNA BLOMQUIST

Susanna Blomquist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Dan Wilhelm Larsson

Dan Larsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULRIKA IMARK

Ulrika Imark

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENNART DUFVA

Lennart Dufva

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Nordberg

Peter Nordberg

« Signerat 2022-02-28 14:48:48 UTC

2022-02-28 14:48:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-02-28 13:26:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-02-25 21:52:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-02-27 15:19:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-02-25 18:20:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-02-25 17:11:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Viken 1, org.nr 769601-8832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Viken 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen fér
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

lav3
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Viken 1 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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